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63110 Rodgau

230kt 208

Stadt Rodgau
Hintergasse 15

63110 Rodgau

Entwurf Bebauungsplan Hainhausep Nr. 17

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wenden uns an Sie beziiglich des 0.g. Bauvorhabens. wu dem wir folgende Anmerkungen duBern
méchten:

Der derzeitige Behauungsplan weiit zur Verkehrsfihrung folgendes aus: Von der Siidtrasse
kommend in Richtung Norden zu fahren [st als StraRenverlauf geplant, den Stichweg zwischen den
Hiusern Brider-Grimm-Strale 14 und 15 als Verlingerung der Johann-StrauB-Strafie auszubauen.
Dies wiirde bedoeuten, dass die fohann-Straull-Strafle zu alnem Hauptverkehrsweg aller derzeltizen
Bewohner sawle der des Neubaugebistes von Hainhausen West in Richtung Hainhausen-Ost sowia
fodgau werden wiirde. Beraits jetzt Ist es jedoch schen schwierig, wenn sich zwol
entgegenkommende Autos aufgrund der Parksituation in der Strale anelnander vorbet armangieren
missen (siehe beigefiigras Foto}. Des Welteran ist zur Zeit schon eine besonders Belustung in der
Johann Straul Strofie oufgrund Licfer- und Paket-Zusteller tu beobachten, dis mit Ausbass des
Ourchstichs zur Siidtrasse und der Vergrderung des Wohngebietes noch weiter zunehmen wilrds.

Darlber hinaus sollte in der Planung auch die derzeitige, bereits angespannte Parksituation im
Bereich Johann-StrauB-Strafe / Brider-Grimm-StraBe berficksichtigt werden. Bereits heute Ist as
schwierig, speziell in den Abendstunden einen nahgefegenen Parkplatz zu finden, Der Stichweg bletet
zur Zelt noch zusdtzlichen Parkplatz flir wenigstens 2 Autos, die mit dem geplanten Ausbay atich
noch wegfallen wirden. Da die Parkplatz-Planung im Meubaugeblet wenlg Méglichkeiten fiir
Besucher vorsieht, Ist daveon auszugehen, dass Basucher der Hiuser und auch insbesondere der des
geplanten Senlorenhelmes in unserem Berefch Parkpldtze in Anspruch nehmen mitlssen. Dies wiire
elne weltere Balastung fir die derzeitigen Anwohner, die durch Umptanung vermieden werden
kdnnte.

Um diesen Schwierigheiten entgegenzuwirken, wére folgende Verkehrsplanung eine bessere Losung:
Trer bereits bestehende ,Brotchenweg” , der filr viel Geld angelegt worden ist, kbnnte dahingehend
ausgebaut werden, dass er fir die zu erwartende Verkehrssituation brelt genug wiéire. Diese StraRe

kiinftig zu einem Hauptverkehrsweg alle derzeitigen Be-
wohner sowie der des Neubaugebietes von Hainhausen
West in Richtung Hainhausen Ost sowie Rodgau werden
wirde.

Deshalb wird vorgeschlagen, den vorhandenen Weg zur
Sidirasse (,Brotchenweg®) auszubauen und bis zur
StraBe ,Am Wingertsgrund zu verléngern.

Die Johann-Strau3-Stralle soll den Bewohnern des heute
bereits bestehenden Wohngebietes Hainhausen West die
Méglichkeit bieten, auf méglichst kurzer, umwegefreier
Strecke ber die Sudtrasse zur Rodgau-Ringstrafie oder
die dstlich der S-Bahn gelegenen Teile Rodgaus zu ge-
langen. Dies war auch seinerzeit der ausschlaggebende
Grund fur die Herstellung des sogenannten ,Brotchenwe-
ges”. Die Annahme, dass Bewohner des nun geplanten
Neubaugebietes Hainhausen West, die verlangerte Jo-
hann-Strau-Stral’e nutzen werden, kann nicht nachvoll-
zogen werden, da die HaupterschlieBung des Baugebie-
tes Hainhausen West parallel zur Rodgau-Ringstraf3e und
Sudtrasse verlaufen wird. Aus unserer Sicht gibt es kei-
nen Grund, wieso Bewohner des neuen Baugebietes ei-
nen Umweg Uber das bestehende Wohngebiet nehmen
soliten.

Die Verschiebung der Anbindung an die Sidtrasse von
der veriangerten Johann-Straul3-Stral3e zur vorhandenen
Wegeverbindung ,Brotchenweg”, die Verlangerung bis
zur Stral3e ,Am Wingertsgrund® und den dafiir erforderfi-
chen Ausbau wird mit folgenden Argumenten begrindet:
1. Die derzeitige Parksituation in der Johann-Strauf3-
Straf3e fuhrt zu Problemen fur sich begegnende Kraftfahr-
zeuge. Dies wiirde durch den zu erwartenden zunehmen-
den Verkehr iiber die neue Anbindung verschéarft werden.
2. In der Johann-Straul3-Straf3e ist zurzeit schon eine be-
sondere Belastung aufgrund Liefer- und Paket-Zusteller
zu beobachten. Dies wirde durch die VergroBerung des
Wohngebietes zunehmen.

3. Im Bereich Johann-Straul3-Stra3e und Briider-Grimm-
Stral3e ist es bereijts heute in den Abendstunden schwie-
rig, einen nahegelegenen Parkplatz zu bekommen.

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwigung
1.1 — . Rodgay, 20. 49 1T ) , o
mmp———— ( S ’ Der Verfasser befiirchtet, dass die Johann-Strau3-StralBe | Der Anregung wird nicht entspro-
aetuliong chen.
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4)

kénnte dann parallel zur Johann-StrauR-StraBe bis zum Wingertsgrund weltergefihrt werden. Der
klare Vortel! dieser Lésung waére, dass die neue Stralle den Anforderungen beziglich der Breite sowie
der Verkehrsfithrung angepasst werden kénnte und die bestshenden, filr das zu erwartende
Verkehrsaufkommen viel zu engen Stralen nicht unverhiitnismaRig belastet werden missten.

Zur Zeit verlduft an unserem Grundstiick in der Briider-Grimm-Strafie 15 an der Nordseite die StraBe,
an die anderen drei Seiten schilefen sich Garten baw. Griinflachen an, Der Entwurf des
Bebauungsplanes sieht vor, dass unser Grundstlick nur noch Richtung Westen an einen
Nachbargrundstiick mit Garten grenzen wiirde, an der Nordseite die derzeitige StraRe bestehen
bliebe, jedoch sowohl an den Grundstiicksgrenzen Richtung Osten und Sliden neue Verkehrswege
entstehen sollen. Des Weiteren sollen an der Siidgrenze noch zusitzlich Parkplatze entstehen. Wir
sind besorgt tiber den zu erwartenden Anstleg sowchl! der Ldrm- als auch der Emmisionsbeldstigung.
Dies stellt nicht nur eine erhebliche Gefahr flir unsere Gesundheit dar, sondern lst auch eine kiare
Einschrinkung unserer Lebensqualitdt. Davon ausgehend, dass diese gepiante StraBe ein
Hauptverkehrsweg des Neubaugebietes und auch aller derzeitigen Anwohner darstellen wirde, wire
dle Nutzung unseres Gartens, der Terassen und Balkone nicht mehr in derzeitigem Umfang magiich.

in Hinblick auf die oben angeflihrten Vartele der Nutzung des ,Brtchenweges” anstefle des
Durchstichs der Johann-Strauss-StraRe, wirde sich hier 2in weiterer Vorteil ergeben: sowoh| wir als
auch die Anwohner aller anderen betroffenen Hiuser wiirden durch die Entstehung des
Neubaugebietes weniger threr bisherlgen Lebensqualitdt einblfen missen. Die neue, von uns
vorgeschlagene Strae wirde dle bisherigen Anwohner entlasten und die neuen Anwohner nicht
zusatzlich belasten,

Wir bitten um Beriicksichtigung der von uns vorgebrachten Punkte im Bebauungsplan. Wir bitten um
Stellungnabime und stehen thnen gerna fr Riickfragen unter 06106-620219 zur Verfligung.

Vielen Dank und mit freundiichen GriRen,
Ty

(,/L\ / e
/{}/'-{r*‘c"“‘“/ :
LT
S i ,l"

4. Im vorhandenen Stichweg (verldngerte Johann-Straul3-
StraBBe) kénnen derzeit noch zwei Pkw parken. Diese
Moglichkeit wiirde mit dem Ausbau wegfallen.

5. Da die Parkplatz-Planung im Neubaugebiet wenig M6g-
lichkeiten fiir Besucher vorsieht, ist davon auszugehen,
dass Besucher der Hauser und auch insbesondere des
geplanten Seniorenheims im Bereich der Briider-Grimm-
Strale Parkplatze in Anspruch nehmen missen. Dies
wére eine weitere Belastung fiir die derzeitigen Anwoh-
ner, die durch Umplanung vermieden werden kénnte.

6. Die Verlagerung der Anbindung uber den ,Brétchen-
weg“ und dessen entsprechender Ausbau und Verldnge-
rung bis zur StralRe ,Am Wingertsgrund*

Zui.:

Nach Herstellung der Anbindung an die Sudtrasse wird
die Stralenverkehrsbehérde der Stadt Rodgau die neu
entstehenden Verkehrsbeziehungen beobachten und bei
auftretenden Schwierigkeiten entsprechende Mafinah-
men zu deren Beseitigung ergreifen.

Zu2.:

Den Hinweis auf eine in der Johann-Strau-Strafie bereits
vorhandene ,besondere Belastung aufgrund Liefer- und
Paket-Zusteller* kann von Seite der Stadt nicht nachvoll-
zogen werden. Wieso besteht in der Johann-Strauf3-
StralRe eine hohere Belastung durch Liefer- und Paket-
Zusteller als in vergleichbaren Stral’en im Stadtgebiet?
Eine besondere Haufung von gewerblichen Zwischen-
handlern, die eine ,besondere” Belastung durch Liefer-
und Paket-Zusteller verursachen kénnte, ist der Stadt
Rodgau nicht bekannt. Es ist auch nicht nachvollziehbar,
weshalb Liefer- und Paket-Zusteller, welche das geplante
Baugebiet beliefern méchten, durch die Johann-Stra3e in
das Neubaugebiet fahren sollten.

Zu 3.

Die abendliche Parkplatzsuche ist kein nur in Hainhausen
auftretendes Phanomen. In allen vergleichbaren Wohn-
baugebieten innerhalb der Stadt Rodgau ist dies zu beo-
bachten. Eine Ursache mag im steigenden Motorisie-

Der Hinweis wird nachgeordnet zum
Bebauungsplanverfahren  berlck-
sichtigt. Eine Anderung des Bebau-
ungsplans ist nicht erforderlich.

Den Anregungen unter 2.-4. und 6.
wird nicht entsprochen.
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rungsrad der Bevélkerung liegen, moglicherweise gekop-
peit mit der Nutzung von vorhandenen Garagen und Steli-
platzen fur andere Zwecke als das Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Im Plangebiet sind an vielen Stellen &ffentli-
che Parkmoglichkeiten vorgesehen, im derzeitigen Ent-
wurf sind noch zwei Parkflachen erweitert worden und
eine weitere hinzugekommen, um dieses Ph&nomen un-
ter Beachtung der Wirtschaftlichkeit bei der Entwicklung
eines Wohngebietes zumindest einzuschréanken.

Zu 4.

Die bisher im Stichweg verlédngerte Johann-Straul3-
StralRe parkenden Kraftfahrzeuge werden nach Umset-
zung der bisherigen Planung neue Parkmdglichkeiten fin-
den mussen, zum Beispiel auf der geplanten 6ffentlichen
Parkflache sudlich der Grundsticke Bruder-Grimm-
Strafle 15 und 16.

Zu 5.

Dem Hinweis auf wenige Parkmdglichkeiten fir Besucher
des Neubaugebietes und des angedachten Senioren-
heims mochte die Stadt Rodgau hier deutlich widerspre-
chen. Die Planung sieht an mehreren Stellen &ffentliche
Parkmaéglichkeiten fur Bewohner und Besucher des Neu-
baugebietes vor. Im derzeitigen Entwurf sind zusétzlich
2zwei Parkflachen erweitert worden und eine weitere hin-
zugekommen. Fur Besucher des Seniorenheims sind ent-
sprechende Parkmdglichkeiten auf dem Grundstlck des
Seniorenheims vorzusehen. Ein Ausweichen auf das be-
stehende Baugebiet sollte somit weitestgehend ausge-
schlossen sein. Vollig vermeiden l&sst es sich unter Be-
achtung von wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht. Die
Herstellung von o&ffentlichen Parkplétzen, die sémtliche
eventuell vorkommenden Besucherverkehre abdecken
kénnten ist sowohl aus Platzgriinden als auch aus wirt-
schaftlichen Erwéagungen heraus nicht méglich.

Zu 6.

Bei einem Ausbau des vorhandenen Weges (,Brétchen-
weg") als Anbindung an die Sudtrasse misste der An-
schluss in gleicher Weise errichtet werden, wie die verlan-
gerte Johann-Strale-Strafle. Hier misste ebenfalls ein

Der Anregung wird bereits in einem
wirtschaftlich sinnvollen Rahmen
gefolgt.
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Kreisel in den erforderlichen Dimensionen errichtet wer-
den. Dieser Kreisel lage in einer Entfernung von etwa
100 m an der ampelgesteuerten Kreuzung Rodgau-Ring-
straBe/Stdtrasse. Die geplante Anbindung ist ca. 40 m
weiter entfernt, was Verkehrsbehinderungen aufgrund
eventueller Ruckstaus verringern sollte.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass bei Nutzung
des ,Brétchenweges® als Hauptanbindung an die
Sadtrasse neben dem Verkehr aus dem Neubaugebiet
auch der abflieRende Verkehr aus dem bestehenden
Wohngebiet Hainhausen West Uber das neue Baugebiet
fuhren misste. Dies wirde fur mehrere Grundstlicke im
Neubaugebiet eine nicht nachvollziehbare Belastung
nach sich ziehen.

Es ist ebenfalls zu bedenken, dass bei einer Verlagerung
der kiinftigen Anbindung Uber den ,Brotchenweg® die hier
vorgebrachten Argumente in gleicher Weise fiir die dann
betroffenen elf Grundsticke gelten. Somit waren mehr
Anwohner betroffen als nach derzeitiger Planung. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen wirden nur von einem
Grundstick auf das andere verlagert werden,

Im Falle der beiden Grundstucke, die unmittelbar an die
geplante Verlédngerung der Johann-StraulR-Stralle gren-
zen, handelt es sich um eine schon bei der Planung des
bestehenden Wohngebietes angedachte Anbindung nach
Saden, wenn eine bauliche Entwickiung nach Stden er-
folgen wirde. Dies ist mit dem Bau der Stidtrasse gesche-
hen und wird mit der Planung des neuen Baugebietes
konsequent umgesetzt.

Zudem ist das Flurstlick 413 (geplante Verlédngerung) so-
mit derzeit eine innerstddtische Brachflache, die mit der
neuen Planung einer Nutzung zugeflihrt wird und bei der
angeregten Umplanung weiter brach liegen wirde. Der
.Brétchenweg” dagegen kann zuriickgebaut und als Bau-
land genutzt werden.

Eine Verlangerung des ,Brétchenweges® bis zum Win-
gertsgrund wére sehr problematisch. Zum einen wird die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hainhausen
Nr. 17 liegende Grabenparzelle zur Entwéasserung des
anfallenden Oberflachenwassers im neuen Baugebiet be-
nétigt und kann somit nicht ohne gréfieren Aufwand mit

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstral’e 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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einer leistungsfahigen Stralle Uberbaut werden. Das glei-
che gilt fur die Verlangerung dieser Grabenparzelle nach
Norden zwischen der Rilkestrale und der Strale ,Am
Wingertsgrund®.

Es wird auch auf die kiinftige Situation fiir das Grundstiick
des Verfassers hingewiesen: Die vorhandene Brider-
Grimm-Strae im Norden, die verldngerte Johann-
Strau3-Stral3e sowie die im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzte ErschlieBungsstra3e mit Sffentlicher Parkflache
stdlich des Grundstiicks. Es wird nicht nur eine erhebli-
che Gefahr fiir die Gesundheit befiirchtet, sondern auch
eine klare Einschrénkung der Lebensqualitét. Es wird da-
von ausgegangen, dass der Garten, die Terrasse sowie
die Balkone nicht mehr im derzeitigen Umfang nutzbar
sein werden.

Der Anschluss bzw. die Planung der Hauptverbindung
des neuen Quartiers mit Anschluss uber die Brider-
Grimm-Strake und die Johann-Straul3-Strale zur
Sudtrasse fuhrt zu vermehrten Emissionsbelastungen fur
die Anwohner entiang dieser Strallenabschnitte. Da dies
jedoch nur wenige Anwochner des bestehenden Wohnge-
bietes betrifft und der Verkehr sich auf Anwohnerverkehr
beschrankt, ist diesbezlglich nicht von einer erheblichen
Betroffenheit auszugehen.

Dass trotz der Neuplanung im Bereich der Brader-Grimm-
StraBe aufgrund des Larms keine ungesunden Wohnver-
haltnisse entstehen werden, ist im L&rmgutachten nach-
gewiesen. Dies gilt auch fur die AuRenbereiche der
Grundstiicke, also die Nutzung der Géarten und Terrassen.

Die Bedenken werden zuriickgewie-
sen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Stadt Rodgau

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt
Herrn Dipl.-Ing. Heiko Freckmann
Hintergasse 15

63110 RODGAU

Rodgau, 24.02.2015

Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebiet Hainhausen West™
hier; Entwurf Stand 09.05.2014

Sehr geehrter Herr Freckmann
sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die VENRWSWSEE:. sind Eigentiimer des SaiiiiiRETRNITNTIT.

(Flurstiicknummer «@f#). Unser Grundstlck grenzt im
Norden (Offenbacher Landstr.) unmittelbar an das o0.g. neu geplante
Baugebiet.

Wir nehmen Bezug auf die Informationsveranstaltung der Stadt Rodgau am
16.09.2014 zu dem neuen Baugebiet im BGH Dudenhofen, an welcher wir
teilgenommen haben. Nachdem wir uns nunmehr mit den Planungen n&her
auseinandergesetzt haben, missen wir leider feststellen, dass wir von der
zurzeit  geplanten Bebauungsmoglichkeit  (ndrdliche Grenze  des
vorgesehenen Baufensters) westlich neben dem Flurstliick 604 hinsichtlich
Lichteinfall und Sonneneinstrahlung abermals erneut sehr stark
eingeschrankt werden. Sonneneinfall nur von Mai bis September.

Warum das so ist, mdchten wir an dieser Stelle gerne erldutern. Als wir Ende
1978 unseren Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung fir unser
Wohnhaus eingereicht hatten, mussten wir erfahren, dass der geplante
{ibliche Grenzabstand ndérdlich zur Offenbacher Landstr. durch das Hessische
StraBenbauamt, Frankfurt verworfen und neu festgelegt worden ist. Dies
betraf alle Grundstlickeigentliimer entlang der Offenbacher Landstr.

Die Eigentimer des Wohnhauses im Fasanenweg 11 wei-
sen darauf hin, dass fhr Grundstiick durch die geplante
Bebauung hinsichtlich Lichteinfall und Sonneneinstrah-
lung eingeschrankt wird. Bereits nach Einreichung des
Baugenehmigungsantrags fur ihr Wohnhaus sei der
Grenzabstand zur Offenbacher Landstralle neu festge-
legt worden (um 2,50 m breiter). Da das 6stlich anschlie-
Bende Grundstiick maximal grof3 ausgebaut worden sei,
sei die Wohnqualitat seitdem erheblich gemindert.

Daher wird um Priifung gebeten, ob die nérdliche Bau-
grenze des westlich an das Flurstiick 604 angrenzenden
Grundstiicks um 2 m in sidliche Richtung verschoben
werden kann.

Der Anregung wird aus den o. g. stadtebaulichen Griin-
den (Besonnung etc.) stattgegeben. Allerdings wird die
Baugrenze nur um 1 m verschoben. Eine hohere Reduk-
tion der bebaubaren Flache wirde die Vermarktbarkeit
des betroffenen Grundstiicks zu sehr einschrénken.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Seite-2- Schreiben vom 24.02.2015 an die Stadt Rodgau Fachbereich
Stadtplanung und Umwelt

Bis zur geplanten Garage wurde der Mindestabstand zum &uBeren
befestigten Fahrbahnrand mit 6,90 m und zum geplanten Wohnhaus mit
8,40 m zur Einhaltung vorgegeben. Zur eigentlichen Grundstiicksgrenze
Offenbacher Landstr. bedeutete dieses flir unser Wohnhaus einen baulichen
Grenzabstand von 5,50 m. Die Folge daraus ergab, dass das Wohnhaus 2,50
m naher als geplant an die siidliche Grundstlicksgrenze zum Flurstiick 604
herangeriickt werden musste. Fir das Flurstiick 604 galt aber weiterhin ein
nérdlicher Grenzabstand von 3 m zu unserem Grundstick. Dieses
Nachbarhaus im Fasanenweg 12, welches als 5-Fam. Wohnhaus, unter voller
Ausnutzung aller moglichen Maximalwerte erstellt wurde, ist fur uns seit
Erstellung eine erhebliche Minderung der Wohnqualitét.

Um nicht noch ein weitere Minderung der Wohngualitét hinnehmen zu
miissen, bitten wir hiermit um wohlwollende Prifung und Anderung
dahingehend die nérdliche Grenze des eingangs erwdhnten Baufensters um
2 m in stidliche Richtung zu verschieben.

Wir denken, dass sich Planungsslinden, wie sie seinerzeit im Baugebiet H7
begangen wurden, nicht in neuen Planungen wiederholen sollten. Derartige
Fehlplanungen lassen sich nachtréglich leider nicht mehr &ndern, wie wir das
jetzt seit 35 Jahren erleben mussen.

In diesem Sinne wiirden wir uns Uber eine positive Entscheidung und
Anderung freuen und verbleiben

mit freundlichen GriBen

gez. SRRSO gez. USRS, gez. GRS,

als Eigentimer der WEG FW 11

Aufgestellt, 28.05.2015 - Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwéagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligte Behorden und Trager offentlicher Belange

‘;“f:‘ as';af_' Trager offentlicher Belange Abteilung StraBe PLZ ort Telefonnr. Fax-Nummer
1 Amt fir Bodenmanagement Heppenheim OdenwaldstralBe 6 64646 |Heppenheim 06252 127-0

2 Hessen Mobil Dezemat Planung Stdhessen GroB-Gerauer Weg 4 64295 |Darmstadt 06151 - 3306-3000

3 Arbeitsamt Offenbach Domstraf3e 72 63067 |Offenbach

4 Bischéfliches Ordinariat, Dezernat fiir Bau- und Kunstwesen Bischofsplatz 2 55116 IMainz 06131 /253-330 {06131 /253-404
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben z, Hd. Hr, Karl-Friedrich Schmitt Morlauterer Strafe 21 67657 [Kaiserslautern 0631/3722124  |0631/3722224
6 Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH Niederlassung Frankfurt Camberger StraBe 10 60327 |Frankfurt

7 Deutsche Telekom AG, JahnstraBe 54-64 63150 |Heusenstamm 06104/7811404 069 /90 94-22 93
8 DES Deutsche Flugsicherung GmbH Am DFS-Campus 10 63225 |lLangen 06103-7070 06103-707-1396
9 Eisenbahn-Bundesamt. AuBenstelle Frankfurt/Saarbrlicken Mannheimer StraBe 107-109]| 60327 |Frankfurt 069 /238551-123 1069/ 238551-186
10 Energieversorgung Offenbach AG Andrestra3e 71 63067 |Offenbach 069 /8060-2170 069 /80 60-2109
11 Evangelische Kirche in Hessen und Nassau Paulusplatz 1 64285 |Darmstadt 06151 /405415 | = --eee

12 Evangelisches Pfarramt Hainhausen und Weiskirchen Dietrich-Bonhdffer-Str. 2-4 63110 |Rodgau

13 Fraport AG Flughafen 60547 |Frankfurt 069/69-690-0 068/69-690-70081
14 Gemeinde Eppertshausen Franz-Gruber-Platz 14 64859 |Eppertshausen 06071/3009-0

15 Gemeinde Hainburg HauptsiraBe 44 83512 |Hainburg 06182/7809-0

16 Hessen Forst Dieburger Str. 53 63225 |Langen 06103 / 5009-0

17 Hessisches Immobilienmanagement Niederlassung Darmstadt CasinostraBe 9 64239 |Darmstadt 06151-15951-0 -16

18 Industrie- und Handelskammer Offenbach Frankfurter StraBe 90 63067 [Offenbach 069 /82 07-243 069 /82 07-198
19 Katholisches Pfarramt Hainhausen Eppsteiner Str. 14 63110 |Rodgau

20 Kreisausschuf3 des Kreises Offenbach Fachbereich IV, Fachdienst Bauaufsicht Werner-Hilpert-StraBe 1 63128 |Dietzenbach 06074/8180-0

21 Kreishandwerkerschaft Offenbach MarkwaldstraBe 11 63073 |Offenbach

22 Landesamt {{ir Denkmalpflege SchioB Biebrich 65203 {Wiesbaden 0611/ 69060 0611/69 0640
23 Landeswohlfahrisverband Hessen Der Verwaltungsausschuss Strandeplatz 6 - 10 34117 [Kassel 0561/1004-2553  |-1559

24 Landrat des Kreises Offenbach Werner-Hilpert-Straie 1 63128 |Dietzenbach 06074/8180-0

25 Landrat des Hochtaunuskreises Amt flir den landlichen Raum Ludwig-Erhard-Anlage 1-4 61352 {Bad Homburg 06172/999-6133  |06172/999-9833
26 Magistrat der Stadt Obertshausen Postfach 1168 63166 |Obertshausen 06104/ 7.03-149 {06104 /703188
27 Magistrat der Stadt Babenhausen Marktplatz 2 64832 |Babenhausen 06073/602-0

28 Magistrat der Stadt Dietzenbach Offenbacher StraBe 11 63128 |Dietzenbach 06074/373-0

29 Magistrat der Stadt Heusenstamm Im Herrngarten 1 63150 [Heusenstamm

30 Magistrat der Stadt Rédermark Dieburger StraBe 13 63322 |Rédermark 06074/811-0

31 Magistrat der Stadt Seligenstadt Marktplatz 1 63500 |Seligenstadt 06182/87-0

32 Maingau Energie GmbH RingstraBe 4 -6 63179 |Obertshausen 06104/9519-0

33 Regionalverband FrankfurtRheinMain Poststr. 16 60329 |Frankfurt 069 /25 77-0 069/2577-1204
3 Regierungsprésidium Darmstadt g:ﬁ;ﬁ;‘;;'::gg"}fz'e ﬁl'es‘i'f’;gs' und Luisenplatz 2 64278 |Darmstadt 06151/ 12:5169 06151/ 12-8914
35 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH Alte Bleiche 5 65719 {Hotheim 06192 /9919-23 106192/ 9919-20
36 Amprion GmbH (ehem. RWE Net AG) Rheinlanddamm 24 44139 |Dortmund 0231/4385746 {0231 438 5749
37 Verkehrsgeselischaft mbH Untermain Niederlassung Weiterstadt FeldstraBe 9 64331 |Weiterstadt 06151/81209-60  106151/81209-66
38 gt’::;f::;‘:ﬁ;gergifg‘:}gg;sx:}g eitschutz und m;ﬁggi&mmm Baumanagement Moltkering 9 85189 |Wiesbaden 0611 / 798- 3517 U061 1 / 799-3599
39 WINGAS Transport GmbH Abteilung GNT BaumbachstraBe 1 34119 |Kassel 0561 /934-1071 10561 /934 1060
40 Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach Am Wasserwerk 1 63110 |Rodgau 06106 - 899520 {06106 / 699560
41 Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V. Dr. Weise Schiffenberger Weg 14 35435 {Wettenberg

42 Bund flir Umwelt und Naturschutz Deutschland |Landesverband Hessen e.V. Ostbahnhofstr. 13 60314 |Frankfurt 069 /677376 0 069/677376 20
43 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine Landesverband Hessen e.V., Verteilerstelle Gétz|Erbismiihler Weg 25 61276 |Weilrod

44 Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. Kapitan-Strasser-Str, 32 63263 [Neu-lgenburg = |  eereeeen  f eeeeeeenees

45 Landesjagdverband Hessen e.V. Am Roémerkastell 9 61231 |Bad Nauheim

46 Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.V. FriedensstraBBe 26 35578 IWetzlar

47 Schutzgemeinschaft Deutscher Waid Landesverband Hessen e.V. Rathausstr. 56 65203 |Wiesbaden-Biebrich0611/ 300909 0611/302210
438 Verband Hessischer Fischer e, V, Rheinstr. 36 65185 [Wiesbaden

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau,
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West" ANLAGE 1
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Liste der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Antwort
3.1.  Arbeitsamt Offenbach
3.2. Bischéfliches Ordinariat
3.3. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
3.4. Deutsche Telekom AG

3.5. Eisenbahn-Bundesami

3.6. Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

3.7. Evangelisches Pfarramt Hainhausen und Weiskirchen
3.8. Hessisches Immobilienmanagement

3.9. Industrie- und Handelskammer Offenbach

3.10. Katholisches Pfarramt Hainhausen

3.11. Landesamt fur Denkmalpflege

3.12. Landeswohlfahrtsverband Hessen

3.13. Landrat des Kreises Offenbach

3.14. Magistrat der Stadt Dietzenbach

3.15. Magistrat der Stadt Heusenstamm

3.16. Magistrat der Stadt Rédermark

3.17. Magistrat der Stadt Seligenstadt

3.18. Maingau Energie GmbH

3.19. Verkehrsgesellschaft mbH Untermain

3.20. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
3.21. Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.

3.22. BUND, Landesverband Hessen e. V.
Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216 S. 11/41




Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West" ANLAGE 1
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

3.23. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e. V.
3.24. Landesjagdverband Hessene. V.

3.25. Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen e. V.

3.26. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e. V.
3.27. Verband hessischer Fischer e. V.

4. Stellungnahmen von Behérden und Trager &ffentlicher Belange ohne Anregungen
4.1. GASCADE Gastransport GmbH, E-Mail vom 02.09.2014
4.2, Stadt Babenhausen, Schreiben vom 02.09.2014
4.3. Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, E-Mail vom 03.09.2014
4.4. Amprion GmbH, E-Mail vom 04.09.2014
4.5. Gemeinde Eppertshausen, Schreiben vom 09.09.2014

4.6. Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Schreiben vom 10.09.2014

4.7. Hessen Mobil, Schreiben vom 11.09.2014

4.8. Fraport AG, Schreiben vom 11.09.2014

4.9. DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 16.09.2014

4.10. Hessen-Forst, Forstamt Langen, E-Mail vom 16.09.2014

4.11. Regionalverband FrankfurtRheinMain, Schreiben vom 17.09.2014

4.12. Stadt Obertshausen, Schreiben vom 23.09.2014

4.13. Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, Schreiben vom 29.09.2014
4.14. Gemeinde Hainburg, Schreiben vom 30.09.2014

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216 S. 12/41




Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwé&gung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

5. Stellungnahmen von Behorden und Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.
5.7.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216

EVO AG, Schreiben vom 23.09.2014

Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum, Schreiben vom 24.09.2014
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 25.09.2014
HGON, E-Mail vom 26.09.2014

Kreis Offenbach, Schreiben vom 26.09.2014

Regierungsprasidium Darmstadt, Schreiben vom 26.09.2014
Kreishandwerkerschaft Offenbach, Schreiben vom 01.09.2014

v OOnnnw
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Abteilung / Unser Zeichen Ansprechpartner/E-Mail-Adresse Durchwah! 069/8060- 23.09.2014
13221 Jarzy Slomka Tel. 2179
Planung Anlagen/Netze jerzy.slomka@evo-ag.de Fax 2129

West”
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
1hr Schreiben vom 27.08.2014, |br Zeichen: Frau May

der Stadt Rod, Bebauungsplan Hainhausen Nr, 17 ,Wohngebiet Hainhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 27. August 2014 m&chten wir thnen mitteilen, dass seitens der
EVO AG keine Bedenken gegen oder Anregungen fiir den o. g. Bebauungsplan bestehen,

Wir mdchten Sie noch darauf hinweisen, dass im Bereich des Baugebietes 1-kV- und 20-kV- Kabe!
unserer Gesellschaft vorhanden sind.

Fur die Stromversorgung des geplanten Wohngebietes wird seitens der EVO AG eventuell die
Errichtung einer bis zwei Transformatorenstationen erforderlich. Die méglichen Stationsstandorte
wurden von uns in dem Bebauungsplan markiert.

Die Anforderungen in unserem beigefigtem Merkblatt ,Arbeiten im Bereich von
Versorgungsanlagen, -kabeln und -leitungen der Energieversorgung Offenbach AG (EVO)” sind
einzuhalten.

Haben Sie noch Fragen? Dann rufen Sie uns bitte an— wir beantworten sie thnen gern!

Mit freundlichen GriiBen

Energieversorgung Offenbach AG

<

ppa. Dr. Tobias Brandt i. A, Jerzy Slomka
Leiter Asset Ownership Planung Anlagen/Netze

Anlage

Seitens der EVO AG bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan. Es werden keine Anregungen gege-
ben.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Bauge-
bietes Kabel der EVO vorhanden sind.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die EVO be-
zuglich der vorhandenen und der kinftigen Stromversor-
gung des Plangebietes beteiligt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Stromversor-
gung evtl. die Errichtung von 1-2 Trafostationen erforder-
lich wird.

Es wird eine Flache flr Versorgungsanlagen (Zweckbe-
stimmung: Trafostation) festgesetzt. Damit weitere Tra-
fostationen an anderer Stelle zuléssig sind, falls dies not-
wendig sein sollte, wird zudem festgesetzt, dass die der
Versorgung dienenden Anlagen im gesamten Gebiet aus-
nahmsweise zulassig sind.

Die Anforderungen des beigefiigten Merkblatts sind ein-
zuhalten.

Die Anforderungen im Merkblatt ,Arbeiten im Bereich von
Versorgungsanlagen, -kabeln und —leitungen der Ener-
gieversorgung Offenbach AG (EVO)" sind nicht Bestand-
teil der in § 9 BauGB abschlielend aufgefiihrten Festset-
zungsmaoglichkeiten in einem Bebauungsplan. Diese An-
forderungen sind im Rahmen der spéateren Erschiielung
des Plangebietes zu beachten.

| Stefungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwéagung
51 Elladngt:"‘ ven T Wir sind fir Sie nah,
b
Dipl,’?l[r‘v:‘;u gslf\ﬁer?neks @\‘%@ E

Planungsbiiro

Dipl.-Ing. Ralf Werneke

Friedrichstrae 35

63450 Hanau

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die textlichen Festsetzungen wer-
den wie folgt erganzt:

Die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Anlagen sind im
gesamten Plangebiet innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen ausnahmsweise zulassig.

Ein von der EVO vorgeschlagener
Standort wird gemalR § 9 Abs. 1 Nr.
12 als Flache fur Versorgungsan-
lage, hier: Elektrizitat, festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen,.

Aufgestelit, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrae 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Abwdagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwagung

5.2

HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM Eingegangen

26. SEP. 20%
vriedigt N
anaratsat | Pastiach 18 <5 | 61209 Bard Hombure vt W Planungsbira
Dipl.-Ing. Rall Werneke
HOCHTAUNUSKREIS

Planungsburo
Dipl-ing. Ralf Werneke

T Herr Renth
Friedrichstrafle 35
63450 Hanau Haus.5, Etage 4, Zimmer 415

Tel.: 06172 998-6133
Fax: 06172 999-9833

Manfred, Renth@hochtaunuskrels de
Az 60.10-ALR/TOBIre

24. September 2014

Bebauungsplanung der Stadt Rodgau

Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebiet Hainhausen West”

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom 27.08.2014; Az.: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landiichen Raum Bad Homburg werden die &ffentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Die beinhailtet auch die Aufgaben der Landespflege.
Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Der ca. 11.9 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 17 Wohngebiet Hainhau-
sen West hat zum Ziel, ein Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit ca. 270 bis 350
Wohneinheiten sowie Verkehrsflichen und Griinflachen im westlichen Bereich des Stadtteils Hain-
hausen der Stadt Rodgau planerisch vorzubereiten.

Gemal Aktenlage war ich zuletzt in 2007 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (Scoping) gem.
§ 4 (1) BauGB mit dem Bebauungsplanverfahren befasst. Auf meine Stellungnahme vom
12.11.2007 wird verwiesen. Weiterhin ist auf die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Stadt Rodgau, hier Gebiet B 1, aus 2006 zu verweisen.

1. Planungsrechtliche Hinweise. Anregungen und Bedenken

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (Reg-
FNP2010, ist der Bereich als

- Wohnbaufldche, geplant,
sowie westlich zur Rodgau-Ringstrafle, als

1. Planungsrecht

Es wird angeregt, die Begriindung bzgl. der Darstellungen
im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
zu ergénzen.

Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wird entsprechend der Darstel-
lung im Regionalplan/Regionaler

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216

S. 15/41



mailto:Manfred.Renth@hochtaunuskreis.de

Baulneitplanung de_r Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
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ANLAGE 1

21.

2.2.

2.3.

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kiimafunktionen und
- Vorbehaltsgebiet filr den Grundwasserschutz
dargestelit.

Weiterhin ist auf eine
- Uberdrtliche Fahrradroute. Bestand zu verweisen.

ich rege hierzu an, die Begrindung unter Ziffer 1.4 Ubergeordnete Planungen sowie im Umweltbe-
richt unter Ziferr 6.1.3.1 Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 entsprechend um
die dort nicht genannten Darstellungen des RegFNP 2010 (Klima, Grundwasser, Fahrradroute) zu
erganzen.

2. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Wie in der Begrindung und im Umweitbericht dargelegt, unterliegt der Geltungsbereich im Bestand
nahezu vollstandig einer landwirtschaftlichen Nutzung, Es handelt sich dabei primar um Ackerfla-
chen und im Stden/Stdosten um Grinlandflachen. Weiterhin ist auf eine Streuobstwiesenfldche
und das bestehende Wirtschafiswegenetz zu verweisen, Bei der Streuobstwiese handelt es sich
um eine bestehende Kompensationsmafinahme,

Nach mir vorliegenden Informationen wirtschaften in dem Geltungsbereich derzeit 4 Landwirte.
Einzelbetriebliche Auswirkungen durch Verlust von Pachtfldchen sind nicht auszuschliefien, so
dass zur Abmilderung der méglichen Auswirkungen tiber Angebote an Ersatzfldchen fir die be-
troffenen landwirtschaftlichen Betriebe nachzudenken ist.

Gemah der vorliegenden landwirtschaftlichen Fachplanungen, ist der Bereich in der Standortkarte
von Hessen fir die landbauliche Nutzung, bei der Nutzung fur Acker, mit A 7 gut und A 2 mittel
pewertet. Insbesondere nach Norden handelt es sich dabei um gute Ackerstandorte. Der aktuelle
Landwirtschaftliche Fachplan Siidhessen 2010 (LFS 2010), stellt den Bereich, auch aufgrund sei-
ner Beregnungsfahigkeit, in der Karte der Gesamtbewertung der Feldfiurfunktionen mit der Stufe 1
a (héchste Bedeutung) dar. Die Karte F 1 Emahrungs- und Versorgungsfunktion des LFS 210 be-
wertet den Geltungsbereich mit der Siufe 7 (héchste Bedeutung). Die hohe Wertigkeit der Flachen
fur die Landwirtschaft dokumentiert sich auch daran, als dass die umliegenden westlichen und
nordlichen Feldflurbereiche im RegFNP als Voranggebiet filr Landwirtschaft dargestelit sind.

Weiterhin leistet die derzeit noch vorhandene landwirtschaftliche Fliche einen erheblichen Beitrag
zur Grundwasserneubildung und —ergiebigkeit. Der betreffende Bereich ist hierbei in der entspre-
chenden Karte des LFS, der Karte F 5.4.5, was die Einstufung landwirtschaftlicher Fisichen beztig-
lich der Grundwasserergiebigkeit angeht, mit der Stufe 1 gro3e/sehr groe Grundwasserergiebig-
keit ausgewiesen. Die geplante dichte und kompakie Bebauung wird die Grundwasserneubil-
dungsrate in dem Planbereich erheblich verringem. Die Feldflurfunktionen der Landwirtschaft, wie
u. a. Erndhrungs- und Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Schutzfunktion (Bodenschutz,
Grundwasser) entfalien bel Umsetzung der Planung.

Durch bauleitplanerische Vorbereitung eines Aligemeinen Wohngebietes, wird der Landwirtschaft
somit wertvolle Flache mit hohem Ertragspotential zur landwirtschaftlichen Urproduktion entzogen.
Eine landwirtschaftliche Nutzung wird nicht mehr méglich sein und es entstehen - aus landwirt-
schaftiicher Sicht - u. a. ernebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Flora und Fauna
sowie Grundwasser.

Weiterhin ist zur Bestandssituation auszufihren, dass gem. Ziffer 6.2.3.3 Wasser im Planbereich 2
Entwasserungsgraben vorhanden sind, die der Entwéasserung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen dienen. Dariber hinaus nehmen die Graben Wasser von den westlich der Rodgau-
Ringstrale gelegenen Ackern auf. Es ist hierzu zu fordern, dass die Acker westlich der Rodgau-

génzung.

2. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Beden-
ken

2.1. Es wird angeregt, den betroffenen landwirtschaftli-
chen Betrieben Ersatzflachen anzubieten.

Den betroffenen Landwirten wurde und wird u. a. im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. Da von Seiten der betroffenen
Landwirte diesbezuglich keine Hinweise vorgebracht wur-
den, ist davon auszugehen, dass der Verlust der im Gel-
tungsbereich liegenden fandwirtschaftlichen Fl&chen
keine negativen Folgen fur die Landwirtschaft haben wird.
Eine Bereitstellung von Ersatzflachen fiir Betriebe ist zu-
dem nicht Gegenstand der in § 9 BauGB abschlieRend
aufgefuhrten Festsetzungsmaoglichkeiten eines Bebau-
ungsplanes.

2.2. Es wird auf die hohe Wertigkeit der landwirtschaftli-
chen Flachen hingewiesen und den Verlust dieser bei
Umsetzung der Planung. Es entstiinden aus landwirt-
schaftlicher Sicht erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Flora und Fauna sowie Grundwas-
ser.

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der Pla-
nung auf die verschiedenen Bereiche.

Samtliche im Regionalplan/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 als Wohnbauflache, geplant dargesteliten Fla-
chen in der Gemarkung Rodgau liegen zumindest auf ei-
nem lberwiegenden Teil auf hochwertigen landwirtschaft-
lichen Béden. In der Abwagung zwischen den Belangen
der Landwirtschaft und der Schaffung von Wohnraum
wurde dem Belang Erweiterung des Wohnraumangebo-
tes eine héhere Bedeutung zuerkannt. In der Gemarkung

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwagung
- Grunfldche, Es handelt sich dabei um eine redaktionelle Anderung/Er- | Flachennutzungsplan 2010 konkre-

tisiert.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bau[gitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West"
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwiagung

2.4.

Ringstrafie weiterhin ordnungsgemaf Uber Graben und Drainagen entwissert werden. Soweit hier
die Entwasserungssysteme unterbrachen oder beschadigt werden, sind diese wiederherzustellen.

Meiner Behsrde liegen keine Unterlagen zu Graben bzw. Drainagen var, so dass ich darum bitte,
dies von Seiten der Stadt Rodgau gemeinsam mit der Srtlichen Landwirtschaft abzukiaren. An-
sprechpartner auf der értlichen Ebene ist zunéchst Herr Ortslandwirt Robert Keller.

Nach Mitteilung von Herrn Orislandwirt Keller, ist der im Zuge der Flurbereinigung ca. 1962 ent-
standene Entwésserungsgraben, im Zuge des Baus der Rodgau-Ringstrale im Straenbereich
verrohrt und wieder an das bestehende Grabensystem in dem geplanten Baugebiet angeschlos-
sen worden. Damit der Wasserdurchfluss unter der Strale hindurch gewahrleistet wird, ware hier
eine Pumpe vorhanden. Unterlagen bzw. Informationen zur Flurbereinigung sind ggf. auch beim
swischenzeitlich fur den Landkreis Offenbach zustandigen Amt fur Bodenmanagment in Heppen-

heim abrufbar.

Zum Schutzgut Boden ist anzumerken, dass Bodenschutzbelange in der Begrindung und dem
Umweltbericht im Hinblick auf die bodenschutzrechtlichen Regelungen des BBodenSchG, der
8BodSchutzV sowie des HAItBodSchG in ifrer verbal-argumentativen Beschreibung nicht ausrei-
chend abgearbeitet sind, um im Rahmen der Abwéagung und Umweltpriifung nach BauGB zu einer
qualifizierten Bewertung und Abwagung zu kommen. Die Aussagen zum Schutzgut Beden in der
Begriindung entsprechen nicht den aktuellen fachlichen und methodischen Anforderungen und
Standards des Bodenschutzes in der Bauleitplanung.

So fithrt die geplante Bebauung von ca. 55% des Plangebietes zu einem eheblichen Bodenabirag,
Bodenversiegelung Auftrag/Uberdeckung etc.

Der im Umweltbericht unter Ziffer 6.2.3.2 Boden vorgetragene Verweis auf die Anlage 7.2, hier die
Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerungsféhigkeil der Boden im Geltungsbereich des Be-
bauungspianes Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebigt Hainhausen West" in Zusammenhang mit der
Bestandsbeschreibung, sowie bei den Wirkfaktoren unter Ziffer 6.2.4.2 Boden, genugt den Anfor-
derungen nicht. Gleiches gilt fur die unter Ziffer 6.2.5.1 Mafinahmen zur Vermeidung und Verringe-

rung zum Boden vorgetragenen MaRinahmen.

Um den aktuellen fachlichen und methodischen Anforderungen und Standard des Bodenschutzes
im kommunalen Planungsprozess zu geniigen, wird daher dringend angeraten, die Bodenschutz-
belange auf Grundlage der Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleitplanung des Hessischen Minis-
teriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz aus 2011 abzuarbeiten.

3. Landschaftspflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB, hatte ich bereits mit Stel-
lungnahme vom 12.11.2007 gefordert, dass der erforderliche Ausgleich nur innerhalb des Gel-

tungsbereichs ausgeglichen wird.

Die aktuell vorgelegte Planung sieht im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsplanung einen Be-
standswert von 2.125.725 Biotopwertpunkten vor, dem bei Realisierung der Planung ein Bio-
topwert von ca. 1.096.855 Biotopwertpunkten gegeniber steht. Es verbleibt somit ein rechneri-
sches Defizit von 1.028.869 Wertpunkten! Dieses soil im weiteren Planverfahren, entweder tber
einen zweiten Geltungsbereich auferhalb des Plangebietes oder ber das Okokonto der Stadt
Rodgau, ausgeglichen werden.

Nagh offentlichen Belangen der Landwirtschaft, ist dabei als oberster Grundsatz, ein weiterer Fla-
chenentzug fir die Landwirtschaft zum Zwecke des Ausgleichs zu vermeiden. Im Rahmen der wei-
teren Plankonkretisierung werden hier beispiethaft folgende MaBnahmen zum Zwecke des Aus-
gleichs vorgeschiagen:

von Rodgau verbleiben auRerhalb der als Wohnbaufla-
che, geplant dargestellten Flachen ausreichend landwirt-
schaftliche Flachen.

2.3. Es wird gefordert, dass die Acker westlich der Rod-
gau-Ringstralle weiterhin ordnungsgemé&n iiber Graben
und Drainagen entwéssert werden, da diese zurzeit in die
vorhandenen Graben im Gebiet entwéassem.

In der Entwésserungsplanung fur das Bebauungsplange-
biet wurde die vorhandene Entwé&sserung der westlich
dgs Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen
el_nbezogen. Die Aufnahme des o. g. Oberflachenwassers
wird gewahrleistet. Die Ubernahme ins Kanalsystem er-
folgt innerhalb des westlichen Griinzugs.

2.4. Es wird angeregt, die Bodenschutzbelange in der Be-
?rﬂndung und dem Umweltbericht detaillierter abzuarbei-
en.

Der Umweltbericht wird im Hinblick auf die Bodenschutz-
belange u.a. in den Kapiteln 6.2.3.2 (Bestandsauf-
nahme), 6.2.4.2 (Prognose Uber die Entwickiung bei
(Nicht-)Durchfuhrung der Planung), 6.2.5.1 (MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) iiber-
arbeitet/erganzt. Als Grundlage dafur dient die Arbeits-
hilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung in Hessen".

3. Landschaftspflegerische Hinweise. Anregungen und
Bedenken

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurde bereits mit Stellungnahme vom
12.11.2007 gefordert, dass der erforderliche Ausgleich
nur innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen wird.

Zur aktuell vorlegenden Planung werden folgende MaR3-
nahmen zum Zwecke des Ausgleichs vorgeschlagen:
e MaBBnahmen in FFH-Gebieten
e Naturschutzrechtliche MaBnahmen im Wald
e Erwerb von Okopunkten iber die Okoagentur
fiir Hessen der HLG.

Eine Beschlussfassung ist nicht er-
forderlich.

Der Anregung wird durch Uberarbei-
tung des Umuweltberichts bezuglich
der Bodenschutzbelange gefoigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrae 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Esul__eitplanung de_r Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ~Wohngebiet Hainhausen West*
wagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwégung

1. MaRnahmen in FFH-Gebieten auf Grundlage der gliltigen Bewirtschaftungspléne. Hier fur
die FFH-Gebiete

- Nieder-Rodener Lache,

- Dune von Dudenhofen,

- Reikersberg bei Nieder-Roden,

- Vogelschutzgebiet-Sandkiefernwalder der 6stiichen Untermainebene.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen im Wald, hier auf Grundlage der
Naturschutzleitlinie fir den Hessischen Staatswald aus 2010 (Kernflachenkonzept) oder

3. Uber die Okoagentur fur Hessen der HLG gem. § 5 der KV.

Ich verweise in dem Zusammenhang ausdriicklich darauf, dass die Umsetzung der Bewirtschaf-
tungspléne der FFH-Gebiete vordringlich Uber entsprechende Ausgleichsmafinahmen umgesetzt
werden soll. Dies entspricht einer Vorgabe der Hessischen Landesregierung, demnach erforderli-
che Kompensationsmalnahmen vorwiegend in Natura 2000-Gebiete gelenkt werden sollen. Damit
wird andererseits von Seiten des Landes Hessen das Ziel verfolgt, landwirtschattiiche Flachen bei
der Planung von KompensationsmaBinahmen zu schonen und landwirtschaftliche Betriebe dadurch

zu entiasten.

Zur Umsetzung moglicher naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen im Wald, verweise ich auf
die Nachbarkommunen Dietzenbach und Dreieich, die im Zuge Ihrer Bauleitplanung schon gute
Erfahrungen mit der naturschutzrechtlichen Kompensation im Wald gemacht haben.

Zur Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird weiter-
hin empfohlen, das gemaR § 11 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 5 der Kompensationsverord-
nung (KV) vom Hessischen Umweltministerium anerkannte Okokonto bei der Hessischen Landge-
sellschaft (HLG), Fachabteilung Okoagentur, zu nutzen.

Die bei der HLG ansassige Okoagentur ist die einzige Stelle in Hessen, die Freisteliungser-
kiarungen von Kompensationsverpflichtungen im Sinne des HENatG und der KV erteilen kann.

Ich bitte insoweit um emsthafte Prifung meiner Vorschldge zur Kompensation.

{ Renth)

Die Forderung eines vollstandigen Ausgleichs nur inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans aus der
Stellungnahme von 2007 besitzt keinen rechtlichen Hin-
tergrund.

Durch den etwa 25 m breiten, im Regionalplan/Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 entsprechend dargestell-
ten Grinstreifen entlang der Rodgau-Ringstrale, Fest-
setzungen zur Begriinung von Garagendachemn, der Be-
pﬂanzyng der Baugrundstiicke sowie Pflanzung von Bau-
men in den &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt bereits
ein fur Wohnbaufldchen vergleichsweiser hoher Aus-
gleich innerhalb des Geltungsbereiches.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird tiber den Er-
werb von Okopunkten bei der Okoagentur Hessen ausge-
glichen werden.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, FriedrichstralBe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1
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Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebiet Hainhausen West"”
Ihr Schr. vom 27.08.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

i i ¥ i he Bahn AG, als von der DB
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (bersendet die Deutsci d
Netz AG bevolimichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
sffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

i i i inhaltung der nachfolgenden Be-
Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Eml’]a
dingungen un% Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihver Konzernunternehmen

keine Bedenken.

Einfriedun, ) ) ) )
Dler B[auhefist angehalten, das Grundstlick im Interesse der éffentlichen Sicherheit und auch

im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fatprzeuﬂge
derart einzufrieden, dass ein gewolites oder ungewolltes Bgtrexen und Befahren vo?fBg mgeArd
linde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanl.agen ;er 12 ﬁrtnwllnci
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu ; ems_
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rec

nachfolger.

Zuwegun ) ]
DurchgdiegFestsetzungen diirfen die behindertengerechten Verbindungen zu den Bahnsteigen

nicht beeintrdchtigt werden.

Immissionen o
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhalung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und

Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, i;rschﬁtxerungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Einfriedung
Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse

der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Si-
cherheit der auf seinem eigenen Grundstiick verkehren-
den Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass
ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die
Einfriedung ist vom Bauherrm bzw. seinen Rechtsnachfol-
gem laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
anfalfenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherren bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Das Plangebiet grenzt nicht direkt an Bahnanlagen. Zwi-
schen dem Plangebiet und den Bahnanlagen (Bahnsteig)
befindet sich ein FuB- und Radweg. Der Bahnsteig ent-
lang des FuR- und Radweges befindet sich etwa 2 m
oberhalb des Niveaus des kunftigen Baugebietes. Der
Bahnsteig ist durch Rampen und/oder Treppenaniagen
erreichbar, die sich auf dem Gelénde der Deutschen Bahn
AG befinden. Eine Gefahrdung durch unkontrolliertes Be-
treten der Bahnanlagen ist an dieser Stelle praktisch aus-
geschlossen.

Zuwegung

Durch die Festsetzungen dirfen die behindertengerech-
ten Verbindungen zu den Bahnsteigen nicht beeintrach-
tigt werden.

Der Hinweis wurde geprift. Das Plangebiet grenzt nicht
direkt an Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Eine Be-
eintrachtigung von Zuwegungen ist ausgeschlossen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-

Nr. | Stellungnahme Prifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwiagung
53 | e
» Logistics

Eine Ergénzung der Festsetzungen
hinsichtlich der Einfriedung des
Plangebietes nach Osten erfolgt
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestelit, 28.05.2015 ~ Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ~Vohngebiet Hainhausen West"
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Prifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwéagung

on larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verp{|i§h~
s hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
Larmschuzmalnahmen zu pritfen und festzusetzen.

Bei Wohnbauplanungen in der Néif}e v
tung des kommunalen Planungstrager
de) und passive (z.B. Riegelbebauung)

ung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen )
gteair;’lafung von Lichtzeichen und Beleuchlungsanlager:\ln ngé Bgs@egeg::rlit;;hgjanhgriﬁizrrl;én_
s Art etc.) in der Nahe der Gleis
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller e e O aithras musae.
. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Tri gfihr 5
gst?!cfs[genasind und Verfalschungen, Oberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern

nicht vorkommen.

- rflichen- und sonstige Abwisser i '
gigr':-’ gl?:rﬂéichen‘ und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder (ber Bahngrund abgeleitet

werden. Sie sind ordnungsgemiR in die éffentiiche Kanalisation abzuleiten, Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Funknetzbeeinflussung

i a GSM-R-Funk de
Da BaumaRnahmen in der Ndhe von Bahnanlagen den ur AGH
flussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu betefligen. Wenden Sie sic

direkt an die folgende Adresse:

r DB Netz AG beein-
1 bitte

DB Netz AG

LNVT 21D

Herr Réatz

Mainzer Landstr, 201 - 203
60326 Frankfurt

licher Anlagen in der Nahe von Bahnanlagen ist die

Fir die Errichtung oder Erweiterung bau B e variaren oy beteligen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien im Rahmen von Baugenehm

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

N V%,
e . Ay
LV T\M‘s’ct /‘F‘i%lcher

sondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder efc.). Bei Wohnbauplanun-
gen in der Néhe von larmintensiven Verkehrswegen wird
auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung Schallschutzwénde)
und passive (z. B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinah-
men zu priifen und festzusetzen.

Vom Planungstréger wurde ein schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben, welches ein Larmschutzkon-
zept aufzeigt. Dies wurde in die Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
(z.B. Baustellenbeleuchtung,  Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe von Gleisen o-
der von Bahniibergéngen hat der Bauherr sicherzustel-
len, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schiossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die konkrete Planung von Beleuchtungsaniagen u. 4. ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Ein Hinweis fir die
ErschlieBungsplanung wird in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Abwésser

Dach-, Oberfléchen- und sonstige Abwésser diirfen nicht
auf oder iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ord-
nungsgemall in die Sffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt
werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Hessische Wasser-
gesetz regeln die Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers. Die geltenden Gesetze wurden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die Entwésse-
rung erfolgt ordnungsgemaB in die Kanalisation bzw. Ver-
sickerungsmulden, wie der Begrundung/Entwasserungs-
planung zu entnehmen ist.

Die Hinweise zum Bebauungsplan
werden um diesen Punkt ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestelit, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, FriedrichstraRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwégung

Funknetzbeeinflussung

Da BaumalBinahmen in der Ndhe von Bahnanlagen den
GSM-R-Funk der DB Netz AG beeinflussen kénnten, ist
die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen.
Nach Ricksprache mit der DB Immobilien - Region Mitte
ist der Hinweis im Rahmen der spateren Bebauung zu be-
achten und hat keine Auswirkungen auf das Bauleitplan-
verfahren.

Flr die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in
der Néhe von Bahnanlagen ist die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Festsetzungen beztiglich der Beteiligung im Rahmen spa-
terer Baugenehmigungsverfahren sind nicht Bestandteil
derin § 9 BauGB abschlieBend geregelten Festsetzungen
eines Bebauungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West"
Abwaégung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1
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Planungsbiro Dipl-Ing. Roll Wemeke
Friedrichsafe 35

63430 Hanau

Per E-Mail

Bauleitplanung der Stadt Rodgou
Brbauungsplan Haiohausen Nr, 17 . Wohngebiet Hainhausen West®

Schr gechrie Dumen umd Herren.
wir hedanken uns fir die Zusendung der Planunteriagen

In Anbetracht der Dasstellung un Regionalen Tlachenmrungsplan
hestehen keine gnmdsarzlichem Bedenlen

Es ust festzubslien. dass mut dem B-Plan Nr.17. wie mm B-Flan Dudenhofen Nr.27,
emnett grofe Offenlandbereiche m der Gemarkung fiberbout werden.

Uind auch fiar den B-Plan Nr 17 verbleibr ein erhebliches Riotopivertdefizis,

Wir fordern nachdricklich, dieses Defizir mut geergneren Malinahmen m
Gemarkungsberewel der Stadt Rodgow baw. tm Landkrets Otfenbach
suszupleichen! Ein miglicherweise emeul in Betracht recogener finangicller
Ausglerch durch Ennahme eines Waldbereiches aus der Nutzung in $0 Kalometer
Entforpung. wic beun B-Plas Ne.27 boscldossen. kamn meeln akecpiien wordar
Wir venwetsen aul die Anordnung des Hessischen Umwehmmistenums an
HessenForst, dnss solehe Vorhaben micht als Ausgleichsmalen anzuerkennen sind.
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Grundsatzliche Bedenken
in Anbetracht der Darstellung im Regionalen Flachennut-
zungsplan bestehen keine grundsétziichen Bedenken.

Ausgleich
Es wird nachdriicklich gefordert, das Biotopwertdefizit im

Gemarkungsbereich der Stadt Rodgau bzw. im Landkreis
Offenbach auszugleichen. Ein finanzieller Ausgleich
durch Entnahme eines Waldbereiches sei nicht akzepta-
bel.

Die Forderung besitzt keine rechtliche Grundlage.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird Gber den Er-
werb von Okopunkten bei der Okoagentur Hessen ausge-
glichen werden.

Streuobstwiese

Die vollstandige Beseitigung der Streuobstwiese wird be-
méngelt.

Die Streuobstwiese wird vollstédndig ausgeglichen und an
anderer Stelle neu angelegt.

NaturschutzmaRnahmen

Es wird beméngelt, dass lediglich eine Mallnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Plangebiet festgesetzt ist.

Die erwahnte Mafnahme bezieht sich auf das Ergebnis

Zudeny ist 7y bemngeln: Horven | 3
- Die vellstindige Beseitigung der als AusgleichymalBnahme! angelegion st Creche & der artenschutzrechtlichen Prifung, laut dem nur die Ro-
Sireusbsiwiese Tetsis Zeppeirrain dungs-, Fall- und Rdumungsarbeiten zeitlich zu beschran-
- Man.lmeIj zum Schutz, ;fur {’ﬂcg: und zur l:nw:i:klm?g von Boden, Nistur und ﬁ%ﬁ%&s ken sind, damit fir die geschutzten und untersuchten Ar-
Rodurgas el i vatamgsheron r Somt o110, s 30,07 st .| Spfmchorns ten kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4
N N ) ELZ5185079) BNatSchG eintritt (Vermeidungsmalnahme).
Hom SO0 175 Zum Naturschutz sind aber weitere Ausgleichs-/Minde-
Mit freundlichen Grifien Soatae Gretesen rungsmafnahmen im Plangebiet festgesetzt, z. B. die An-
oy pflanzung von Baumen/Strauchern oder Regenwasser-
}zi(":‘ff:’:;:‘\?i‘m\Ummn AT B0 versickerung (vgl. Umweltbericht).
) R ’ Spenchr) sind steverfch
abrigstinig

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwigung
5.4 & Hessische
W Gesellschaft fir
i Ornithologie und
_L HGON Naturschutz e V.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Forderung wird nicht erfiilit.

Eine Plananderung hinsichtlich des
Erhalts der Streucbstwiese erfolgt
nicht.

Eine Ergénzung der Festsetzungen
in diesem Punkt erfolgt nicht.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Bauleitplanung
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)
Stadt

Bebauungsplan Nr.
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemit § 4 (1) BauG

Sehr geehrte Damen und Herren

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fassung vom 09.05)

T han

UAUT R IR04342

Trrta
06174 BI80-4932

i M
m.brelmarkreis-ulfenbach.de

(i-64-Rotlain-dr [7br

[
26.,09.2014

o

2014, werden im

Beteligungsverfanren nach § 4 (1) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitgeteiit

Das Bebauvurgsgeviet liegt in der Wasserschutzzone ill, Wasserwerke Birkig (Brunnen 1-4)

und Lammerhecke {Brunen 1-5)

Die erfordertichen Flacnen fur Feuerwenr und Reltungsdienst (Feuarwenrsietifiache) sind in Aniehnung an
DIN 1055, Blatr 3 {Lastannahme for Bauten. Verkehrslasten) und der Richtlinié ~ Flachen fir die Feuerwehr
{Fassung Fetruar 2007, geanaert im Oklober 2008)- auszufithren. Die Rad‘»en: aer ErschlieBungsstrafie
mussen entsprechend der Richtinte ausreichend bemessen sein |

£s wird vorausgesetzt, dass ae Loschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzant und die Entfernung
der Loschwasserentnahmestetien (Hydranten), sowie daren Kennzeichnung gemall DVGW Arbeitsblatt
W 405 - Bereitsteliung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung- erfoigt Ggf. sind
die Details vorab rechtzaitig mit uns abzusprechen
Die Loschwasserversergung muss ausraichend (1800 min) dimensioniert sein und in allen Berechen des

Plangebetes zur Verfugung stehen. Ein ausreichender FlieBdruck {mind. 1.5 bar) muss gewahrieistet sein,
Hygranten sind n regelmafigem Zestraum zu Warten und auf ibre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen
Sollten Loschwasserzisternan zur Sicherung des Grundschutzes herangezogan werden, sind diese individuell

ten DIN bzw. Richtlinie erfolgen.

Die Festsetzung von Aufstellfidchen fir die Feuerwehr in-
nerhalb der kunftigen Baugrundstiicke ist nicht Bestand-
teif der in § 9 BauGB abschlieflend aufgefihrten Festset-
zungsmaoglichkeiten eines Bebauungsplanes.

Die Radien der ErschlieBungsstral’en sind entsprechend
der geltenden Richtlinien geplant.

Es wird vorausgesetzt, dass die genannten brandschutz-
technischen Anforderungen gem. des Arbeitsblatts
DVGW W 405 erfolgen und die L6schwasserversorgung
soll ausreichend dimensioniert sein.

Die brandschutztechnischen Anforderungen des Arbeits-
blattes DVGW W 405 sind nicht Bestandteil der in § 9
BauGB abschlielfend aufgefiihrten Festsetzungsméglich-
keiten eines Bebauungsplanes.

Die Ldschwasserversorgung ist gesichert (vgl. Begrin-
dung/MVasserversorgungsplanung).
Loschwasserzisternen werden nicht herangezogen.

Den Forderungen wird somit bereits entsprochen bzw.
sind sie im Zuge der ErschlieBungsplanung zu berick-
sichtigen.

Immissionsschutz

Es wird die Vorlage einer detaillierten Planung der Ldrm-
schutzwand gefordert.

Die detaillierte Festsetzung der Ausfihrung der Larm-
schutzwand ist nicht Bestandteil der in § 9 BauGB ab-
schlieBend geregelten Festsetzungsmoglichkeiten eines
Bebauungsplans.

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwégung
55 2N
@ Wasserschutzzone
N Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
Kreis Offenbach Wasserschutzzone Ill, Wasserwerke Birkig und Lémmer- | nommen.
hecke, liegt.
Die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes ist bereits
R in den Hinweisen zum Bebauungsplan enthalten.
Y, s Bipaen 150 22 Daamnaen Der Kreisausschuss
Planungsbiire varub per l-ax o Brandschutz
l\\rrnl‘;t;xr 35 £ Bauaubbich-Baslsitp iming Die Ausfiihrung der Feuerwehrstellfidéchen und die Ra- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
B34 ey dien der ErschlieBungsstralen sollen nach der aufgeftihr- | nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Forderung wird nicht gefolgt.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West"
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwagung

7)

bezughch Lage, Grofle und Eatnahmestelie mi der Brandschutzdienststelie a%zustimmen

Es st detaibent darzulegen. wie die Larmschutzwand ausgefihrn werden soll (/\rt ung Aufbau der Wand.
Hanen, optische Gestaltung)

Aus immissionsschutzrechtiicher Sicht sollte der Baumbestand erhalten ung d)e Schallschutzmalinahme
dahmter - kaschiert von Baumreihen ~ errichtet werden

Dre passiven Schallschutzmalinahmen an den Wohnhausern in den Emmundtngs -bereichen mussen
konkretisiert werden

Die Erlauterung zum Bebauungsplan muss Hinwese fur die Planer enthalien; die sich aut die Anorgnung der
Aufenthaltsraume, sowe die Ausrichtung der Aullenbereiche bezight,

Der Bebauungspian 0 der aktuellen Entwurfsfassung enthalt noch keine geeigneten Darsteliungen und
Festsetzungen nach § 1a (3) Satz 2 BauGB zur Vermeidung und zum Ausglerch der voraussichtlich erheblichen
Beantrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Lelstungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaits in

seinen in § 1 (6} Nr

7 Bucnstape 2 BauGB bezeichnelsn Bestandteden (Eingriffsregelung nach dem

BNatSchG). Die bauplanungsrechiiche Festsetzung unter Zffer 110 . Zuordnung der Fl&chen oder
Mallnatmen zum Ausgleich s $.d, § 1a Abs. 3 BauGB” besteht aktuell aus einem Platzhaltertext.

Bei der Abwagung nach § 1 (7) BauGB Ist zu berieksichtigen. dass das im vorgelegten Bebauungspianentwurf
identifizierte Biotopwertdefizd van 1 028 869 Werlpunkten, welches nicht qurch Maflinahmen 'm Plangebiet
ausgeglichen werden kann, zu gering ausfalt. Das tatsachlich auszugleicende Biotopwendefizit musste ~
unter Zugrundelegung des dem Bebauungspianentwurf beigefugten Bestandsplans mit Datum vorm 09.05.2014
~ gegenuber der ebenfalls dem Bebauungsplanentwurf beigefugten Bilanzierung nach  der
Kompensationsverardnung des Landes Hassen (KV) aus folgenden Griinden deutlich hoher ausfalien

Bei den Wegepamzelien in der Gemarkung Hainhausen. Flur 3. Flursticke Nr 405 und Nr. 413 handeit
es sich mcht um versiegelte Flachen (KV-Typus 10.510; 3 WRIm'), sondern uberwiegans um
bewachsene Faldwege (KV-Typus 10.610; 21 WP/Im®). Die Wegeparzelle Nr. 405 ist zudem tellweise
mil einem Gebusch bewachsen sowie punktuell Standort von einem alsladenden Kirschbaum

Die Wegeparzetien in der Gemarkung Hamnhausen, Flur 4, Flurstucke Nr, 48/4, Nr. 61/1 und Nr 69/1,
sowie die Wegeparzelle In cer Gemarkung Hainhausen, Flur 2, Flurstuck Nr 184/, stellen sich
uberwiegend nur im Bereich der Fahrspuren als teilversiegalte Flachen (KV-Typus 10.530; 6§ WPm?)
dar, ansonsten besitizen diese Wege durchweg begrinte und teilweise ausgesprochen krauterreiche
Mittel- und Randstreifen, weiche entsprechend zu bilanzieren sind {KV-Typus 09 150 und 10.610)

Bei der Katasterparzelie n der Gemarkung Hainhausen, Flur 4, Flurgtiick Nr 44/4 nandelt es sich um
sinen verkrauteten Graben (KV-Typus 05 241, 36 WP/m*} und nicht um einen bewachsenen Feldweg.

Oe Katasterparzelle in der Gemarkung Hainhausen, Flur 2, Flurstuck Nr 188/13 ist als verkrauteter
Graben (KV-Typus 05 241. 36 WPIm® anzusprechen, da dont keine stralenbegleitende Hecken-/
Gebuschptianzung (KV-Typus 02.600, 20 WP/m?) wie Im Bestandplan dargestalll existiert,

Oie die Rodgau-Ringstrale begloilende Gehdizstruktur ist keihe straBenbegleitende Hecken-
iGebhaschpflanzung {KV-Typus 02 600; 20 WP/m?), sondern eine vall entwickelte Gehoizstruktur ber
digser Geholestruktur ist vielmehr von einer Baumhecke (KV-Typus 04.600: 56 WPIm?) auszugehen,
deren tats3chlicher okalogischer Wert aufgrund der straflenbegleitanden Lage beispielsweise durch
eine anmeilsgieiche Mischbewertung mit dem entsprechenden KViTypus 02.600 ermittelt werdep
konnte

Unter dem orts- und landschaftsbiigpragenden Einzelbaum am Nordrand des geplanten
Geltungspereiches befindet sich eine kurzlebige Ruderalfiur (KV-Typus 05 120, 23 WPm?} und kein
intensiv genutzter Acker (KV-Typus 11.191, 18 WPim?*)

Cer Emnzelbaum am Nordrand des geplanten Geltungsbereiches mosste aufgrund seines orts- und
landschafisbidpragenden Charakters. sowie aufgrund der zahlreich daran zu findenden Baumhohien
und okologisch wertvaller Stamm-/Aststrukturen um 10 WPIm* aufgewertet werden

Es wird angeregt, den Baumbestand aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zu erhalten und die Wand dahin-
ter, kaschiert von Baumreihen, zu errichten.

Es ist Ziel der Planung, den Laubbaumbestand auf der
der Rodgau-Ringstralle zugewandten Seite so weit wie
maoglich zu erhalten.

Die Larmmschutzwand wird auf der vorhandenen Wali-
krone errichtet, um diese Hohe zu nutzen. Dabei kann der
Geholzbestand moglicherweise einseitig erhalten wer-
den. Die Wand wird zudem begriint, wodurch eine opti-
sche Abschirmung gegeben sein wird.

Es wird gefordert, die passiven Schallschutzmal3nahmen
zu konkretisieren.

Die notwendigen passiven Schallschutzmalnahmen sind
im Larmschutzgutachten durch Angabe von Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 angegeben. Die Larmpegelbe-
reiche klassifizieren die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz der AuRenbauteile. Diese sind so im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden. Damit werden diese recht-
lich bindend und es werden gesunde Wohnverhéitnisse
hergestellt. Dabei sei angemerkt, dass die meisten Ge-
bdude dem La&rmpegelbereich Il zugeordnet sind. Bei
Larmpegelbereich | und Il reichen zur Gewahrleistung des
Schallschutzes Fensterkonstruktionen aus, die ohnehin
nach MaRgabe der Energieeinsparungsverordnung
(EnEV) erforderlich sind. Faktisch sind also in den meis-
ten Fallen keine den Schallschutz betreffenden Zusatz-
mafnahmen erforderlich.

Die Kennzeichnung der Bereiche im Bebauungsplan, in
denen passiver Schutz notwendig ist (ab Larmpegelbe-
reich II}), wird in Anlehnung an das Gutachten Uberarbei-
tet.

Es werden Hinweise fiir den Planer hinsichtlich der An-
ordnung der Aufenthaltsréume und der Ausrichtung der
Aullenbereiche gefordert.

Da der Larm innerhalb der Gebdude unkritisch ist und ge-
sunde Wohnverhéltnisse gegeben sind bzw. durch pas-
sive Schallschutzmaflnahmen erreicht werden kénnen, ist
die Anordnung der Aufenthaltsraume unerheblich.

Der Anregung wird nicht entspro-
chen.

Die Kennzeichnung der Larmpegel-
bereiche wird Uberarbeitet.

Die Begrundung wird im Kapitel 3.9
.Flachen fur Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen” konkretisiert.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstral3e 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwégung

» )m Beraich 3gr sudlichen Grenrze des Geltungsnereichs des Bebauyngsplans, ser bis an den aklugll

vorhandenen. asphalteren Rad.-Fullweg am Nordtand der Sodirasse herarveicht, ist in der

Bestandoewertung lolgendes zu ergdnzen bizw. zu beriksichtigen

8) Der Bersich xwischen der Wegeparzelie in der Gemarkung
311 urd der Wegeparzelie ir der Gemarkung Hainhauser

Hainhauser Flur &, Flurstisek Nr,
Flur 4, Flurstick Ni. 5873, der

sudlich des dorbigen Ackerfursticks Nr £113 und  ndrl

thich des aktuell wvorhandenan

asphallieren Rag-iFuliwey am Norrdrand der Sudirasss liagt isl <ain intensiv genutzter Acker
(KV-Typus 11181, 16 WR/mM?), sondem (Derviegend sin natumah angeiegter Graben (Kv-
Tyous 05 242, 29 WPRM?) mit ndrdiich daran angranzender. kurzlehger Ruderatilur (K- Typus
38 120, 23 WP Zudem setr: sich auf dem Ruderalflurstraifen aie berglls ostheh daven
kartere Costbaumalee {(KV-Typus 04.310; 31 WP/m® zusatrich zum darunter liggendsn

Nutzungstyp) mit drei Bauman fore

Die gleichen Nutzungstypen {Natumaner Graben, kurziebig
9) sind auch fir dian Bareich zwischen der Wegesarzele in de

Ruderaifiur ung Costbaumalise}
Gemarsurg Hainhausan Flor 4,

Flurstuck Nr 5813 und cer Wegeparzalle in der Gemarkung Hainnausen Fuur 4, Flurstick Nr.
89/1 dar slidhich des dorigen Flursticks Nr €13 unt ndrdlich des akiuel yorhannenen,

asphaltierten Rod-Fullweg am Merdrand dor Stdtrasce liegt,

10) Aot dar Wiesentiache enliang ages sldastiichen Randes des

DRIusSELan

Getungshergicnes tefinden sich

Genolzgruppan (KY-Typus 02.100: 36 WP/m®) dia ebenfalls ber der Bestanabewerhing

Berucksichtiguny finden missten

11) «  Durer die varkehrstechnischen Anbingungsbergicne des gapiarian

nangebiotas durch Krelsyerkenra

wm Barewsh dor Redgau-Ringstralie und der Sudirasse werden nicht nur vollstandig versizgelte Flachen
(KV-Typus 10,510 3 WPIm?) uberslani. sondern guch Gehelzbestande westich der Roaggau-
Ringstrade sawis vegrirte Sirafierrandbonketie (KV-Typus 09180, 13 WAIm?) urd natur-ahe
Graberbareicha {KV-Typus 05.242, 20 WPIm?) im Bereich der Sudirasse.

12) + De aspnaltieden Bereiche dar Wegeparzalien in der Gemarkung Hainhausen, Fiur 4, Flurstiicke Nr
2804, Nr 5811 und Nr 5873 sind niaht dem KV-Typus 10,510 (3 WP/m?) zuzugcrdnen, sondemn dem K-
Typus 19830 (6 WP, da  deren Wasserabfluss  seifich  vorsehkert, siehe  sraoge
naturschutzrechtiche Branzierung A die Asphaltierung des Varbindungsweges zwischen Sruder
Grimm-Stralle und der Sudtrasse (Bescheid der Unteren Naturschitzbehdrde vom *6.02 2004, Az
§62.11/5-4-58/21 Zudem bafinoen sicn am Rand dieser Wegeparzeilen nsuch Straflenrandbanketie

(KV-Typus 09 160, 13 WP dle in dor aktuelien Planung <eine Bg

rucksichigung fingee Im Bareich

des Verbindungsweges rwischen Brider-Grimm-Strole una der Sudtrassa wurden senarzalt m
Rahmen der zuvor genannten Gerenrmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde 112 mf

Strallenrandbankatt bilznziert |

Owe Ausfuncung jewails enes Stafipatzes pro Grundstlice mi einer extansiv
g

egranten Flachdachgacage solfte

veroinghch testgesetzt und n der Panzechnung dargestellt werden, insbesondere auch ais Yoraussetzung

dafue, dass oese Engriffsmnimerungsmalnahme auch vollumfanglich
Kempansationsverardnurg sirflislen kann

Ber mar Bilarzierung des zukunfigen Planzustandes ist weiterhin zu berticksid
14) 3.792 i Hecken Gebisch (Bestand: tiar parafiel zur Rodgau-Ringstrale?|”

in gie Bilanzerung nach der

htigen. dass eine Anrechnung des
nur meglich erscheint, wenn eing

enisprechende Erhallungstinduag R die Gehdlzstrukturen nach § ¢ (1) Nr 25 b BauGH fesigesalat wira und

dieser Beretch auch in der Planzeicnrung dargestelt wird. Die pausch
Grunfigche G as Flacne fur die Anpflanzung und zuglelch den Erhal
unbestimmt Sofern diz bestehenden Gahoizbestande zusraichend hauplam,
die entsorecheros Bewertung arang ger oben empfehiensn Bestandbewenty
bagletenden  Gentizsiruklurer  (Mischtswertung mit  Nuzungslyp  Bay
Zusammenhang kann dann auch dis Neuaniage Hecken®seousch nach Sau

ale Festselzury der gesamten

son Planzenbestanden st zu
ngsrechtlich gesichen sind, kann
ra firdie de Rodgau-Ringstrate
mhacke! worfoigen  In clesem
LEW (KW-Typus (2,600) gemafl

KV mit 20 WPim? bewertel werden, dig durch den Planvertasser erfoigte Minderceweriung dieses Nulzungstyps

i 15 WRiny wann unser dizsar Voraussetzung entfalien I
i

Die Larmbelastung in den AuRenwohnbereichen wird
durch die aktiven Schallschutzmafnahmen fur einen Auf-
enthalt im Freien angemessen reduziert, wodurch auch
die Ausrichtung der Auflenbereiche aus larmtechnischen
Grinden irrelevant ist.

Beide Fakten werden in der Begriindung dargelegt (Kap.
3.9), die Aussagen werden jedoch redaktionell ergénzt.

Ausgleich
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan

keine geeigneten Darstellungen und Festsetzungen zur
Vermeidung/zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigun-
gen enthélt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans war die Planung zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft noch nicht soweit konkretisiert, als
dass sie aufgenommen werden konnte. Zwischenzeitlich
erfoigte die Konkretisierung. In der Begrindung und im
Umweltbericht werden Vermeidungs-/Verminderungs-
malnahmen im Plangebiet aufgefuhrt. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird (iber den Erwerb von Oko-
punkten bei der Okoagentur Hessen ausgeglichen wer-
den.

Biotopwertdefizit
In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

zum Bebauungsplan wird beméangel,

» dass es keine geeigneten Darstellungen und Festset-
zungen zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkert
des Naturhaushaltes gebe,

* das ermittelte Biotopwertdefizit aufgrund falscher Dar-
stellungen und Bewertungen zu gering ausfalle.

Dies wird an mehreren Punkten festgemacht, die absatz-
weise gem. der Stellungnahme im Folgenden behandelt
werden.

Zu Abs. 1

Durch teilweise schlecht lesbare Darstellungen in der
Luftbildkarte (M ca. 1:5.000) der Biotopbewertung kam es
zu Ubertragungsfehlern in den Bestandsplan, die ihren

Der Bebauungsplan wird entspre-
chend erganzt.

Zu 1, 3 und 4: Die Biotopbewertung
sowie die darauf basierende Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung wer-
den Korrigiert.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 Wohngebiet Hainhausen West"
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

16)

17)

18)

19)

20)

Plangebiet ausgeglichen werden kann, liegt uderschiagig bel etwa 20C.000 Biotopwertpunkien: d.b. ca 20 %
mehr als aktell bianziert Das hoher ausfallende Biotopwendefizit ist ‘daner durch weiters geeignete
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglelchen, um einen volistdndigen Ausgleich
der voraussichilich erheblichen Beeintrachigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktronsfahigkett des Naturhaushalts in semen i § 1 (8) Nr. 7 Budhstabe a BauGB bezeichreten
Bestandteilen {Eingnffsregelung nach dem BNatSchG) zu gewanrieistan.

Fur den zukunfuigen Zustand des Wohngebietes wurden 140 eainheimische Einzelbaume mit einem
Starmmumfang von 16/18 cm auf den prvaten Grundstucksfreiflachen bilgnzien. Zur Sicherstellung dieser
Baumpflanzungen solite jedoch die entsprechende Festsetzung im Bebauungspianentwurf, dass ge
angefangener 500 m® Gruncstycksfiache™ em solcher Baum zu pflanzen undidauernaft zu pfiegen ist. dadurch
spezifizert werden, dass pro Baugrundstick” ein solcher Baum zu pflanzen |st und _bei Baugrundsticken von
mehr als 500 m? Grundstucksflache je weiterer angefangener 500 m?* Grundsticksflache ein weiterer soicher
Baum 2u pflanzen st Zur Sicherstellung der ausschiielllichen Anpflanzung einheimischer Saume wird zudem
die Aufnahme einer verbinglichen Geholzliste in den Bebauungsplan empfohlén

Oaruber ninaus st fur die Zerstorung der im Plangebiet befindlichen. dem gesetziichen Siotopschutz nach § 30
(17 BNaISChG in Verbindung it § 13 (17 Nr. 2 HAGBNatSchG unterliegenden, 1.653 m® groflen
Streuobstwiese eine separat ber der Unteren Naturschutzbehorde zu beanlragende Ausnatmegenehmigung
nach § 30 (4) BNatSchG erforderlich Die Erteilung dieser Ausnahmegenehmigung kann erfoigen, wenn die
Beemtrachtigungen durch die Neuantage einer abenso grofien Streuobstwiese ausgeglichen werden konnen: in
der varliegenden Begrundung mit Umwelitbericht fahlen diespezigliche Angaben. Gleiches giit fur die geplante
Zerstorung der bes der Bestandsauinahme bereits kanierten Obstbaumaliee {KV-Typus 04 3410) m Berewn der
Sudtrasse, welche gemall § 30 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) Nrj 1 HAGBNatSchG ebenfalis dem
gesetzlichen Biotopschutz untarliegt

Die arlenschutzrechtiche Prufung ist zu erganzen, da der am Nordrand des Geltungsbereiches karterte, orts-
und landschaftsbildpragende Obstbaum zahireiche Mohien und Spalten besitzl die fur gine entsprechende
Quartiersnu!zung durch Fledermause geeignet sind; die vorliegende artenschutzrechtiche Prufung geht davon
aus, gass innerhalb des Untersuchungsgebietas keine Requisiten ader Struiduren existieren, die als Quartiere
fur die festgesteillen Fledermausarten in Frage Kommen. Im Zusammenhang mit der daher erforgerlichen
Useraryfung dieses Baumes auf eine Quartiernutzung durch Fledermause, ist auch 2u untersuchen, ot im 2.T,
morschen und mit Lochern durcnsetzten Holz dieses Baumes seltene und geschutzie Arten der Ordnungen
Coleoptera und Hymenoptera vorkommen. Der Erball dieses Baumes zZur Bereicherung des Ors- und
Landschaftsbildes wird im Ubrigen — auch ohne ein mdgliches Vorliegen artenschutzrechtiicher Grinde zur
Vermedung der Zerstorung einer Fortpflanzung- oder Ruhestatte geschutzter ‘Anen — empfohlen

Zur erfordefichen Vermeidung des artenschulzrechtiichen Verbotslatbestanges in § 44 (1) Nr 1 BNatSenG
|Fang, Verletzung, Totung wiid ledender Tiere) ist hinsichtlich der wm Umtersuchungsgebiet britenden
Feldierche zu beachten. dass insbesondere auch bereits geraumte Baustellenflachen regeimafig von der
Feldiercne zur Nestaniage genulzt werden (Bodanbriter im Offenland mit karger Vegetation). Durch eine
zusatzlich zu beauftragende, ung 1m Bebauungsplan festzuselzende okologische Baubegieltung mit
entsprechenden Wersungsbefugnissen kann jedoch sichergestellt werden, dass es auch wanrend der
gesamien Bauphase micht zum Eintreten eines Verbotstatbestandes nacn § 44 (1) Nr. 1 BNa1ScnG kommit

Fir dieym Umweltbencht unter Kapiel § 4.7. dargesteliten, erfarderlichen Mafinahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen — hier Funktionsfahigkeit der geplanten Versickerungsmulden sowie
WirksamkeitAusfuhrung der naturschutzrechtlichen Ausglaichsmalinahrmen —existiaren kene veroindlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan. Die jedoch zwingend sicherzustellende Uberwachung der
Umweltauswirkungen ist daher vorzugsweise unter der Festsetzung mit der Ziffer 1103 Zuordnung der Flachen
oder Malinahmen zum Ausgleich 1 S.d § 1a (3} BauGB" erganzend zu regeln,ida in diesem Falle zugleich die
Kosten lir die Uberwachungsmalinatimen geman § 135a BauGB auf die Grundstickseigentumer umgeizgt
werden kannen Die dahingehende Festsetzung hat zur Sicherstellung der erforderiichen
Uberwachungsmalinahmen weiterhin konkrete Stichtage f0r die Erstellung von entsprechenden Berichten ung
deren Vorlage bai der zustandigen Uberwachungsbehorde zu enthalten. in digse verbindlich zu regeinde
Uberwachung der Umweltauswirkungen sallten bezliglich der Erbringung des halurschutzrecmhchen
Ausgleichas auch gie Fiachen fur .Qffentliche Grunfiachen” sowie fur das ,Anghianzen und den Erhalt von

in der Plandarsteliung und Bilanz korrigiert.

Zu Abs. 2

Lineare Strukturen sind gem. KV-Typus 09.150 erst ab ei-
ner Breite von > 1 m bewertbar. Dies trifft hier nicht zu.
Die Bewertung der Flachen erfolgte durch einen qualifi-
zierten Biologen nach umfangreichen botanischen und
zoologischen Bestandserfassungen. Es gibt keinen
Grund, diese Bewertung anzuzweifeln.

Zu Abs. 3
s. Ausfuhrungen unter Pkt. 1

zu Abs. 4
s. Ausflhrungen unter Pkt. 1

zu Abs. 5

Die Bewertung der Flachen erfolgte durch einen qualifi-
zierten Gutachter nach umfangreichen botanischen und
zoologischen Bestandserfassungen. Es gibt keinen
Grund, diese Bewertung anzuzweifeln.

Zu Abs. 6

Unter der Kronentraufe des Einzelbaums besteht eine Ru-
deralflur. Diese ldsst sich im Planbild durch die Uberde-
ckung des Baumes jedoch nicht darstellen. Nach noch-
maliger Ortsbesichtigung am 16.10.2014 unterscheidet
sie sich nicht wesentlich von der Griinlandeinsaat (Lolium
perenne) auf dem angrenzenden Acker und wird voraus-
sichtlich auch mitbewirtschaftet (gemaht).

Zu Abs. 7

Die Bewertung des Einzelbaumes erfolgte durch einen
qualifizierten Biologen nach umfangreichen botanischen
und zoologischen Bestandserfassungen. Es gibt keinen
Grund, diese Bewertung anzuzweifeln.

s. auch Ausfithrungen unter Pkt. 18

Zu Abs. 8
s. Ausfiihrungen unter Pkt. 1

Nr. Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwégung
15) Das somit In der Summa entstehende, zusatziiche Biotopwendefizt, welches nicht durch Mafinahmen im Niederschiag auch in der Bilanzierung fanden. Dies wird

Eine Korrektur der Bilanzierung zu
diesem Punkt erfolgt nicht.

Eine Korrektur der Bilanzierung in
diesem Punkt erfolgt nicht.

Eine Korrektur der Bilanzierung in
diesem Punkt erfolgt nicht.

Eine Korrektur der Bilanzierung in
diesem Punkt erfolgt nicht.

Die Bilanzierung wird entsprechend
korrigiert.

Aufgestelit, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 061831/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr. | Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwagung

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”, als auch die Festsetzungen zur Begrunung von
Garagendachern, einbezogen werden

Wir bitten die Anregungen und Hinwerse i thre Planung mit einzubeziehen

MHl freundiichen Grufien

Amtsrat

Mit der Bitte um Kenntnisnahme! _
Anlage: Planungsgrundsatze fur die Baulettplanung aus dem Kiimaschuizbericht vom
September 2007

Nach nochmaliger Ortsbegehung am 16.10.2014 wird die
Flache jedoch eindeutig als StralRenentwasserungsmulde
bewertet, die zudem regelmaflig gemaht zu werden
scheint. Sie wird als KV-Typus 05.243: 7 WP, mit einem
Zuschlag von 3 WP = 10 WP eingestuft und neu in die
Bilanz eingestellt.

Der nérdlich angrenzende Streifen wird als kurzlebige Ru-
deralflur (KV-Typus 09.120: 23 WP) neu bilanziert.

Zu Abs. 9
Die genannten Bereiche werden, wie unter Pkt. 8 be-
schrieben, neu bewertet.

Zu Abs. 10

Durch teilweise schiecht lesbare Darstellungen in der
Luftbildkarte (M ca. 1:5.000) der Biotopbewertung kam es
zu Ubertragungsfehlern in den Bestandsplan, die ihren
Niederschiag auch in der Bilanzierung fanden. Dies wird
in der Plandarstellung und Bilanz korrigiert.

zu Abs. 11

Durch teilweise schlecht lesbare Darsteliungen in der
Luftbildkarte (M ca. 1:5.000) der Biotopbewertung kam es
zu Ubertragungsfehlern in den Bestandsplan, die ihren
Niederschlag auch in der Bilanzierung fanden. Dies wird
in der Plandarstellung und Bilanz korrigiert.

zu Abs. 12

Sofern die StralRenentwésserung des asphaltierten Wirt-
schaftsweges als Flache mit Versickerung bewertet wird,
werden im Umkehrschluss die geplanten Verkehrsflachen
sowie Hausdachflachen des Baugebietes ebenfalls dieser
Kategorie zugeordnet, da deren Versickerung in Rigolen
und Ruckhaltung in Zisternen im Bebauungsplan festge-
setzt sind.

Die vormalige Bilanzierung zu den Banketten war nicht
bekannt und wird mit 112 m? in die Bilanzierung neu ein-
gestellt (und der Fahrbahnanteil entsprechend reduziert).

Zu Abs. 13
Es ist festgesetzt, dass Garagen mit Flachdachern bzw.
flach geneigten Dachern eine Dachbegriinung erhélt. Die

Die Bilanzierung wird entsprechend
korrigiert.

Die Bilanzierung wird entsprechend
korrigiert.

Die Bilanzierung wird entsprechend
korrigiert.

Die Bilanzierung wird entsprechend

korrigiert.

Eine Plandnderung hinsichtlich die-
ser Anregung erfoigt nicht.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216

S. 27/41




Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwé&gung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwéagung

Verortung der konkreten Standorte von Garagen in den
Uberbaubaren Flachen ist nicht méglich. An dem entspre-
chenden Flachenansatz wird daher festgehalten.

Zu Abs. 14

Fir die Errichtung der Larmschutzwand ist ein Teil der
strallenbegleitenden Gehélze zu roden. Der andere Teil
soll zur Wahrung des Landschaftsbildes und Beschleuni-
gung der Randeingrunung erhalten werden. Eine entspre-
chende Erhaltungsbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB wird fiur diese Bestéande festgesetzt und im Plan-
bild dargestellt.

Eine Neubewertung wird aus den Griinden, die unter Pkt.
2 erlautert wurden, abgelehnt.

Zu Abs. 15

Plandarstellung und Flachenbilanz werden gem. den obi-
gen Ausflihrungen ergénzt und Uberarbeitet. In der Uber-
arbeitung wird auch die bis dahin konkretisierte Planung
der &ffentlichen Grunflachenbereiche berlicksichtigt, nach
der wesentlich genauer die unterschiedlichen Nutzungs-
zonen und -intensitaten bewertet werden kénnen.

Der Hinweis, dass das Bilanzdefizit um ca. 20 % héher
ausfallen kénne, wird zurickgewiesen, da insbesondere
die Neubewertung der Versickerungsfahigkeit der versie-
gelten Flachen zu einer erheblichen Entlastung des Defi-
zits beitragen wird.

Zu Abs. 16

Die Festsetzung zur Pflanzung einheimischer Einzel-
baume auf den Grundstiicksparzelien wird dahingehend
angepasst, dass ein standortgerechter Laubbaum pro
Baugrundstick zu pflanzen und bei Baugrundstiicken von
mehr als 500 m? Grundstucksflache je weiterer 500 m2 ein
weiterer solcher Baum zu pflanzen ist.

Die Fléache wird zeichnerisch festge-
setzt sowie folgende Festsetzung
getroffen:

Die Flache zur Bindung fur Bepflan-
zung und fur die Erhaltung von Bé&u-
men, Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist in ihrem jetzigen Be-
stand zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Die Bilanzierung wird Uberarbeitet.

Die Festsetzung wird wie folgt er-
génzt:

Pro Grundstiick ist je angefangener
500m?  Grundstucksflache  ein
standortgerechter Laubbaum in ei-
ner BaumschulgroRe StU 16/18 zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgehende Baume sind zu erset-
zen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr. | Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwéagung

Zu Abs. 17

Fur die Beseitigung der vorhandenen Ausgleichsflache
(Streuobstwiese) im Plangebiet wird bei der Unteren Na-
turschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung gem.
§ 30 Abs. 4 BNatSchG beantragt. Die Beeintrédchtigungen
werden durch die Neuanlage einer ebenso groRen Streu-
obstwiese ausgeglichen.

Dies gilt auch fur die Obstbaumreihe an der Stuidgrenze
des Plangebiets (entlang der Sidtrasse). Allerdings
wurde im bioclogischen Gutachten eine Baumreihe, keine
Allee, bilanziert. Dementsprechend erfolgt auch der Aus-
gleich (im Gebiet).

Zu Abs. 18

Der vorhandene Obstbaum am Nordrand des Geltungs-
gebietes wurde im Rahmen der Kartierung eingehend un-
tersucht. Es wurden keinerlei Besonderheiten oder Auffal-
ligkeiten festgestelit.

Die Eignung als Quartier fur Fledermausarten wurde als
gering eingestuft, da aufgrund der Kronenform des Bau-
mes kein freier Anflug auf die vorhandenen Héhlen und
Spalten méglich ist.

Dariber hinaus sind die im Untersuchungsgebiet aufge-
fundenen Fledermausarten keine Hohlen- und Spaltenbe-
wohner und kommen daher als Nutzer des vorhandenen
Apfelbaumes nicht in Frage.

Auch seltene und geschuitzte Arten der Ordnungen Cole-
optera und Hymenoptera wurden bei der Kartierung nicht
festgestellt. Im naheren Umfeld sind auch keine Struktu-
ren vorhanden, z. B. artenreiche Blutensdume o. 4., die
ein Vorkommen der Arten vermuten lieRen.

Die Forderung, die artenschutzrechtliche Prufung zu er-
génzen, wird daher zurlickgewiesen.

Zu Abs. 19

Zur Vermeidung von \Verbotstatbestdanden gem.
BNatSchG ist hinsichtlich der Feldlerche eine 6kologische
Baubegleitung festzusetzen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem.
BNatSchG ist sicherzustellen, dass die R&umung und Ro-
dung der Bauflachen sowie der Baubeginn ohne grélere
zeitliche Zwischenrdume erfolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Forderung wird zurlckgewie-
sen.

Die Forderung wird hinsichtlich der
Festsetzung der ¢kologischen Bau-
begleitung zuruckgewiesen.

Folgende Vermeidungsmalnahme
wird ergénzend festgesetzt:

Die Rdumung und Rodung der Bau-
flachen sowie der Baubeginn hat

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwégung

Durch die Gerdusche und Betriebsamkeit auf einer Bau-
stelle wird vermieden, dass die Feldlerche die gerdumten
Flachen zum Nestbau und zur Brut nutzt, zumal die Art fir
Nestbau und Brut stérungsempfindlich ist und die Néhe
der Bebauung, die Strafke sowie der Baustelle meiden
wird.

Eine okologische Baubegleitung wird fur dieses in der
Summe nicht hochwertige Bestandsgebiet nicht fur not-
wendig erachtet, da, wie oben ausgefihrt durch die zeitli-
che Beschrénkung der Fall- und Rodungsmafnahmen
und die im Rahmen der Bautatigkeiten zu erwartenden
abschreckenden Larmemissionen keine Verbotstatbe-
stande gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG .zu erwarten sind.

Zu Abs. 20

Der Ausgleich fur die erfolgenden Eingriffe wird in der Zu-
ordnungsfestsetzung des Bebauungsplans verbindlich
geregelt.

Die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umwelt-
auswirkungen ist in § 4c BauGB geregelt. Die Gemeinden
tberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen. Somit
ist die Gemeinde die ,Uberwachungsbehérde”.

Die betroffenen Behérden sind gesetzlich verpflichtet, die
Kommunen Gber die ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgabenerfillung anfallenden Erkenntnisse tber Um-
weltauswirkungen zu unterrichten.

Eine Forderung hinsichtlich der Erstellung von Berichten
und deren Vorlage bei einer zusténdigen Uberwachungs-
behérde ist § 4c BauGB nicht zu entnehmen. Da die Ge-
meinde selbst ,Uberwachungsbehérde” ist, bestimmt sie
folglich selbst, in welcher Form die Uberwachung zu er-
folgen hat.

Die angedachten Mainahmen zur Uberwachung sind im
Umweltbericht (Kap. 6.4.8) beschrieben: Im Rahmen der
Bauaufsicht werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans kontrolliert. Zudem ist wegen der Untergrundver-
héltnisse die Funktionsfahigkeit der geplanten Versicke-
rungsmulden in den offentlichen Grunflachen alle drei
Jahre zu Uberprifen. Des Weiteren ist eine regeimaRige
Entschlammung der Grében bzw. die Vorschaltung eines
Sandfanges notwendig.

ohne gréRere zeitliche Zwischen-
rdume zu erfolgen.

Der Anregung wird hinsichtlich der
Zuordnungen der externen Aus-
gleichsmafnahmen gefolgt.

Eine Ergénzung der Festsetzungen
zu diesem Punkt erfolgt nicht.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrae 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West"
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwégung

Die Versickerungsmulden und die Ausgleichsfldchen ge-
hen in das Eigentum der Stadt Rodgau Uber. Damit sind
keine Kosten auf Grundstickseigentimer umzulegen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrale 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwagung

5.6

Regierungsprasidium Darmstadt

Hugperuegrarazdum Sutmatadt ., $82 T8 Datrmata 2y
2 El

43110 Rodnau

Bauleitplanung der Stadt Rodgau, Kreis Offenbach,
Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebiet Hainhausen West”
Stellungnahme nach § 4 (2} BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Werneke vom 27.08.2014
Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB vom 12.11.2007

sehr geshite Damen und Herran,

FTBhreC Warneks

st Tehian, Az 1131.2-61d 02/01- 86

A I‘x{lé{:&?ﬁ?

e Ziter 1.1 der B

vele abschrttswens

Aus naturschutzfachlicher Sicht rede wh o, dass von

far k2ice van-

itzkys

witzfachlcher

ches

...das Voorhaben ist nach §1 (4) BauGB im Grundsatz an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Die gemaR Ziffer 1.1 der Begriindung vorgesehene Aufteilung
des Plangebietes und anschlieende abschnittweise und be-
darfsgerechte ErschlieBung sollte durch entsprechende ab-
schnittweise Veréffentlichung erfolgen.

Unter Ziffer 1.1 der Begrindung zum Bebauungsplan ist ausge-
fuhrt, dass eine abschnittweise und bedarfsgerechte Erschlie-
RBung méglich ist. Zum jetzigen Zeitpunkt ist ein entsprechender
Bedarf bzw. die Notwendigkeit einer abschnittweisen Erschlie-
fBung allerdings nicht absehbar.

Eine abschnittweise Verdffentlichung von méglichen Teilab-
schnitten des Plangebietes ist zudem nicht Bestandteil der in §
9 BauGB abschlieRend geregelten Festsetzungsmaoglichkeiten
eines Bebauungsplans.

Naturschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird mitgeteilt, dass von dem
Bebauungsplan keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Ergénzung der Festsetzungen
erfolgt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralie 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 ,Wohngebiet Hainhausen West*
Abwdagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschiag zur Abwagung

uriey Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt rietine wi o dsm og Bes

Fawie ol Srellenyg
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iAltstandarme, Altahl

[ AU ASIR-
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tezamarzs 1.5 snd o der Begrondung zum Bebavungsplanentwert hin-
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£ oesorsmass

Drciy die b twlich i

slanten var

gen Betrachiung b

bertihrt werden. Beziiglich weiterer naturschutzfachlicher Be-
lange wird auf die fachliche Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde verwiesen.

Oberflachengewidsser
Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes
werden nicht tangiert. Grundwassermessstellen sind in diesem
Gebiet nicht vorhanden.

Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen, schadli-
chen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschéaden. Es
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

,Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Erge-
ben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese um-
gehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungspréasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, De-
zernat IV/Da 41.5 Bodenschutz mitzuteilen. Dariiber hinaus ist
ein fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile o-
der erhebliche Belgstigungen fir den Einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufihren.”

Die Belange des Dezemnates 41.5 sind in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf ausreichend bericksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz
Durch die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als All-
gemeines Wohngebiet wird eine bisherige Freifliche fur eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden entsprechend
erganzt.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstrake 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwdgung
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bauliche Nutzung freigegeben. Mit der damit geplanten Versie-
gelung werden die natirlichen Funktionen des Bodens erheb-
lich beeintrachtigt.

Der Bebauungsplanentwurfenthélt z. T. keine ausreichende Be-
trachtung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes. Im
Folgenden wird auf Unvollsténdigkeiten der bisherigen Betrach-
tung hingewiesen:

a. Bodenziele

Die Funktionen des Bodens nach BImSchG werden ge-
nannt und Hinweise auf Quellen fiir die Ziele des vorsor-
genden Bodenschutzes gegeben.

b. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

Die Betrachtung der Bestandsaufnahme Boden und Bo-
denfunktionen wurden ausreichend erbrtert. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine Beschreibung und Bewertung der
Bodenfunktionen z. B. auf der Grundlage der Bodenfunkti-
onsbewertung des sogenannten Bodenviewers erfolgen
kann. Nach Kenntnisstand des Regierungsprésidiums kann
anhand des Bodenviewers die Bodenfunktion der Béden im
Plangebiet als gering eingeschétzt werden.

c. Vorbelastungen Boden
Die Betrachtung der Altlasten bzw. der Vorbelastungen des
Bodens wurden ausreichend erértert.

d. Zusammenfassende Bewertung Boden

Es wurden keine Schiussfolgerungen aus der Bestandsauf-
nahme der Boden und deren Vorbelastung fir das Schutz-
gut Boden beschrieben.

Inwiefern die einzeinen Bodenfunktionen betroffen sind,
wird im Umweltbericht erganzt.

Eine zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen
wird nur empfohlen, wenn quantitative Aspekte des Boden-
schutzes im Vordergrund stehen. Dies ist bei Bebauungs-
plénen nicht der Fall, vielmehr werden dort die auf den Er-
fullungsgrad der Bodenfunktionen abzielenden, qualitati-
ven Fragestellungen behandelt. Eine zusammenfassende
Bewertung ist hier nur in Ausnahmefallen geeignet (vgl. Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®, S. 45).

Zu a) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Der Umweltbericht wird
im Kap. 6.2.3.2 entsprechend er-
ganzt.

Zu b) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Umweltbericht wird im Kap.
6.2.3.2 entsprechend ergénzt.

Zu c) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zu d) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begrindung wird unter Punkt
6.2.3.2 zu den Bodenfunktionen er-
génzt (vgl. Punkt a) und b)).

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwédgung
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e. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes
Zu Bodenerheblichkeit wurden bereits Aussagen getroffen,
Jjedoch bedarf es im Umweltbericht weiterer Ergénzungen:

o Die Erheblichkeit sollte aus der betroffenen Fla-
chengrél3e, der Tiefe des Eingriffs, dem bestehen-
den Funktionserfillungsgrad und der zu erwarten-
den Funktionsminderung abgeleitet werden.

e  Bei einer Versiegelung ist aufgrund des Totalver-
lustes der Bodenfunktionen in dem betroffenen
Bereich i. d. R. von einer Erheblichkeit auszuge-
hen.

e Die Erheblichkeit ist relevant fur die Ableitung von
Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich.

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird in der Begriindung im
Kap. 6.2.4.2 erldutert, die momentane Funktionserfullung in
Kap. 6.2.3.2. Daraus resultierende Ma3nahmen werden in
Kap. 6.2.5 beschrieben. Die Punkte werden ergénzt.

Der Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe erfolgt durch die
Fidchenbilanz nach der Kompensationsverordnung. Diese
berucksichtigt auch Belange des Bodenschutzes. So wer-
den das Biotopentwicklungspotenzial sowie indirekt weitere
Lebensraum- und Naturhaushaltsfunktionen durch die Be-
stimmung der Biotoptypen mitangerechnet. Das errechnete
Defizit wird Giber das Okokonto der Stadt ausgeglichen.

f.  Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Entspricht i. d. R. dem Ist-Zustand, ggf. unter Beriicksichti-

gung dann greifender Planungen oder Entwicklungen (z. B.

Planénderungen).

Die Folgen bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung sind in

der Begrundung unter 6.2.4.9 beschrieben.

g. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der
Planung

Die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung wurden

im Umweltbericht betrachtet. Die daraus resultierende Ein-

griffsbewertung ist schiiissig.

Zu €) Die Begrundung/der Umwelt-
bericht wird entsprechend ergénzt.

Zu f) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zu g) Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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ANLAGE 1

Nr.

Stellungnahme

Priifung der Anregung/Hinweise

Vorschlag zur Abwagung
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h. Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Bodenverschlech-
terungen kénnen bereits bei der Planung folgende Maf3-
nahmen ergriffen werden:

o Die Reduzierung des Flachenverbrauchs.

e Die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf
Béden mit geringerem Funktionserfillungsgrad.

e Die Anpassung der ErschlieBung und der Bau-
fenster (z.B. Geb&udestellung) an den Gelande-
verlauf zur Vermeidung gréf8erer Erdmassenbe-
wegungen.

*  Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vor-
gaben zur Verwendung versickerungsféhiger Be-
lage.

o Vorgaben zu Begriinung nicht Gberbauter Er-
schlieBungs- bzw. Grundstticksflachen.

Dachbegriinungen.

Die Stadt Rodgau entwickelt neue Wohngebiete entspre-
chend des Bedarfs an Wohnbauflachen im Ballungsraum
FrankfurtRheinMain.

Durch die Darstellung des Regionalpians Stidhessen/Regi-
onaler Flachennutzungsplans 2010 als ,Wohnbauflache,
geplant’, ist die Nutzung der bisherigen landwirtschaftli-
chen Flachen als Wohnbauflachen regionalplanerisch be-
reits abschlieRend behandelt.

Eine Anpassung der ErschlieRung und der Gebaudestel-
lung an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erd-
massenbewegungen ist aufgrund des fast ebenen Plange-
bietes nicht erforderlich. Durch Gebaudestellung und Fest-
setzung von Firstrichtung wurde vielmehr dafur Sorge ge-
tragen, dass die solare Nutzung erleichtert wird.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades wird eine Fest-
setzung zur wasserdurchldssigen Gestaltung von Ver-
kehrsflachen eingefigt.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass pro Grundstick je
angefangener 500 m? Grundstucksflache je ein einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen ist. Des Weiteren sind in den
Verkehrsberuhigten Bereichen Standorte fir einheimische
Laubbdume festgesetzt.

Zu h) Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Unter [I. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen wird folgende Fest-
setzung eingefugt:
.Flachenversiegelung

Flachen flir den ruhenden Verkehr,
sowie Fullwege sind wasserdurch-
léssig zu gestalten.”

Aufgestelit, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralie 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwédgung
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Airkausamumenfiange mit den sodscen St Es werden Hinweise zu Regelungen wéhrend der eigentli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
chen Bauphase gegeben, welche auch (ber stédtebauliche | nommen.

Vertrage festgesetzt werden kénnen.

Die hier aufgefuhrten Regelungen sind nicht Bestandteil
der in § 9 BauGB abschlieRend aufgeflhrten Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans.
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i. Bodenausgleichsmaflnahmen
st Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die | Zu i) Der Hinweis wird zur Kenntnis
Malliabirnse cu ety von der Planung ausgehen, sollten jedoch durch geeignete | genommen.
anel i el " KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden. Dazu | Der Umweltbericht in der Begriin-
kann auf Béden, auf denen die Kompensationsmaf3nah- | dung zum Bebauungsplan wird ent-
g men durchgefiihrt werden, der Erfiillungsgrad der betroffe- | sprechend der Ausfihrungen er-
nen Bodenfunktionen erhéht werden. gaénzt.
Dies wurde im Umweltbericht nicht betrachtet.
Es werden beispielhaft MaBnahmen zur Verbesserung und
Aufwertung der Bodenfunktionen aufgezéahlt.
Die ausschliel8liche Anwendung der Kompensationsver-
ordnung oder die Beschrénkung auf eine arten- und biotop-
id 1 5 ry ) bezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Es muss
ein Zusammenhang zu den vorher ermittelten erheblichen
Beeintrachtigungen hergestellt werden. Béden mit einem
hohen bzw. sehr hohen Funktionserfiillungsgrad sind als
Kompensationsstandorte ungeeignet.
Wirkzusammenhénge mit anderen Schutzgitern sind zu
beachten. Stellen Kompensationsmallnahmen zugunsten
ol des Boder im Gellugsle anderer Schutzgiiter einen zusétzlichen Eingriff in das
i SE Schutzgut Boden dar? KompensationsmafSnahmen kén-
nen auch im Geltungsbereich anderer Bebauungsplane lie-
gen.
Fur den Ausgleich des Biotopwertdefizits nach der Kom-
pensationsverordnung wird die Stadt von der Okoagentur
Hessen Okopunkte erwerben.
Das Biotopwertdefizit bertcksichtigt auch Bodenschutzbe-
lange. So werden das Biotopentwicklungspotenzial des
Plangebiets sowie indirekt weitere Lebensraum- und Natur-
haushaltsfunktionen durch die Bestimmung der Biotopty-
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Vorschlag zur Abwégung
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pen miteinbezogen. Nicht berlicksichtigt werden die Funk-
tionen als Abbau-, Ausgleichs-, und Aufbaumedium fir
stoffliche Einwirkungen sowie als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. Diese Funktionen sind jedoch bei der vorlie-
genden Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Mit den aufgefihrien Méglichkeiten zur Regenwasserrick-
haltung und -versickerung werden zudem durch Maf3nah-
men im Plangebiet negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden teilweise ausgeglichen.

Zudem wird das Plangebiet vollstédndig aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Mit der Ausweisung von Wohn-
bauflachen etc. verbundene Auswirkungen wurden also be-
reits auf der héheren Planungsebene abgehandelt. Bertick-
sichtigt man dies, sind dahingehend keine weitergehenden
Ausgleichsmallinahmen notwendig.

j.  Planungsalternative Boden

Die Angaben im Umweltbericht lassen nicht erkennen, in-
wieweit die beabsichtigte zusétzliche Inanspruchnahme
der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung vermieden oder
verringert werden kann (Planungsalternativen). Im Umwelt-
bericht wird auf alternative Planungen im Hinblick auf bo-
denschutzrechtliche Belange nicht eingegangen.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich der Planungsalternati-
ven erganzt.

Innerstadtische Brachflachen oder andere Nachverdich-
tungspotenziale und InnenentwickiungsmaRnahmen sind
in der hier geplanten GréRenordnung derzeit nicht abseh-
bar.

k. Allgemeine Zusammenfassung Boden
Die vorgenannten Bausteine sollten zusammengefasst und
abschliefend bewertet werden.

Grundwasser

Das geplante Gebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasser-
schutzgebietes ,Birkig und Lémmerhecke"fir die Wassergewin-
nungsanlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt
und Kreis Offenbach (Verordnung vom 06.04.1978, StAnz.

Der Umweltbericht in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan wird im
Kap. 6.2.6 entsprechend der Stel-
lungnahme ergénzt.

Der Umweltbericht wird in den Kapi-
tein 6.3, 6.4.6 und 6.6 entsprechend
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

05.201
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18/78 S. 868). Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden
Verbote sind einzuhalten. Die Grenzen der jeweiligen festge-
setzten Schutzzonen sind in den Bebauungsplan zu (berneh-
men.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt volistandig inner-
halb der Schutzzone lll des 0.g. Schutzgebietes. Unter Ill.
Nachrichtliche Ubernahmen® wird auf die Lage innerhalb der
Schutzzone il und die Pflicht zur Einhaltung der dort geltenden
Verbote hingewiesen.

In der gutachterlichen Stellungnahme zur Versickerungsféahig-
keit der Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes... der
ISK Ingenieurgesellschaft mbH vom 15.12.2008 wird zu den
Grundwasserverhéitnissen auf S. 11-12 ausgefiihrt, dass bei
keinem der max. 5,0 m unter GOK abgeteuften Rammkernson-
dierungen Grundwasser angetroffen wurde. Des Weiteren wird
erwédhnt, dass die Wasserstande im Plangebiet im Einflussbe-
reich von Wasserwerken liegen und wegen kaum zur Verfigung
stehender Daten eine verldssliche Abschétzung des unbeein-
flussten Wasserstandes schwierig sei.

Ca. 250 m westlich des Plangebietes, Richtung Wasserwerk
Birkig, befindet sich die Landesgrundwasserstelle 508027. An
dieser Messstelle betrug im Zeitraum von 1980 bis heute der
minimale Grundwasserstand 6,28 m am 19.05.2003. Bei einer
vollstédndigen Einstellung der Grundwasserférderung durch die
umliegenden Wasserwerke ist nach Modellrechnung der EHM
Lahmeyer International, erstellt im Auftrag des ZWO, mit einem
Anstieg des Grundwasserstandes im Plangebiet von 3-4 m zu
rechnen. Dies ist angemessen zu bericksichtigen, insbeson-
dere vor dem Hintergrund, dass es in Hainhausen in einem be-
stehenden Baugebiet im Bereich der Stralle ,Auf dem Briihl"
durch Grundwasseranstieg bereits zu Verndssungsschéden an
der Bebauung gekommen ist.

Die ErschlieBungsplanung beruicksichtigt die Ausfihrungen. Die
Grundwasserstéande der Landesgrundwassermessstelle
508027 wurde vom Bodengutachter, Geo-Consult, Stand
13.01.2013, bei der Ermittlung der maRgebenden Bemessungs-
wasserstande bertcksichtigt.

Unter IV. Hinweise" wird ein Punkt Grundwasser aufgenommen,
der auf die Gefahr des Grundwasseranstieges bei vollstandiger
Einstellung der Trinkwassergewinnung hinweist und empfiehit

Unter ,IV. Hinweise" wird ein Punkt
.Grundwasser” aufgenommen, der
auf die Gefahr eines Grundwasser-
anstieges bei vollstandiger Aufgabe
der Wassergewinnung hinweisen
wird. Des Weiteren wird empfohlen,
entsprechende bauliche Vorkehrun-
gen bei der Errichtung von Geb&u-
den vorzusehen.
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sirver Alvedlung Arbetsschutz wnd Umawelt Darmstadt &

dirtngen Punktsn bitts ich mich zu gegeberer Zeit vom Abwiqungsergebnis

2u untertichten

Mit freundlichern Griilien

by Auftrag
Gez

Horsr Armald

entsprechende bauliche Vorkehrungen bei der Errichtung von
Gebéuden vorzusehen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen hin-
sichtlich des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Bergaufsicht

Ca. 350 m nérdlich des Vorhabengebietes weist der RPS/Reg-
FNP 2010 ein ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstét-
ten” fiir Kiessand aus. Der Bergaufsicht liegt derzeit kein Antrag
auf einen Betriebsplan fir Gewinnungstétigkeiten vor. Im Falle
eines eventuellen kiinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende
Auswirkungen (Larm- und Staubemissionen nicht auszuschlie-
Ben.

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Be-
triebe im Planbereich und dessen néheren Umgebung.

Im Plangebiet ist den Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen.

Kampfmittelraumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst wird im Rahmen von Bauleitplénen
vom Regierungspréasidium Darmstadt ausnahmsweise nur dann
beteiligt, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf
das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den
mir von Ihnen zugeleiteten Unterlagen haben Sie mir keine Hin-
weise dieser Art gegeben. Deshalb wurde der zentrale Kampf-
mittelrdumdienst nicht beteiligt.

Das Regierungsprésidium bittet darum, von dem Abwagungser-
gebnis unterrichtet zu werden.

Generell werden alle Anreger oder Hinweisgeber vom Abwa-
gungsergebnis unterrichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Kampfmittelraumdienst wird im
Rahmen der Offeniage beteiligt wer-
den.

Derzeit liegen der Stadt Rodgau
keine konkreten Hinweise vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstraie 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bauleitplanung der Stadt Rodgau: Bebauungsplan H 17 Wohngebiet Hainhausen West“ ANLAGE 1
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Stellungnahme Priifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwagung

5.7

Kreishandwerkerschaft

e Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Planungsgemeinschaft Geschifustelle ormakt
Friedrichstr, 35 s des Handwieeks Talufen: HGHIIHISH-O
63450 Hanat Tetefax 569 THIALE-1R
63872 Oftenbach E-Mal handweric® k- obie
Ein gens oo L st v bt of de
Krelhandwarkpmeisior Gaschifissrailanlelter
~ N WWolEDE Aranwinkal ERploWirt, g, (FHE e Cupalia
03 SEP. 204
Erlectiqr
il g, 270 s 4
e - SN

Offanbach, den 01.09.2014

Bauleitplanung der Stadt Rodgau
Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 ,Wohngebiet Hainhausen West”

Betelligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGEB

Gegen die Bebauungspléne bestehen seitens des Hand- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
Sehr geehrte Damen und Herren, werks keine Bedenken, soweit Belange des Handwerks | nommen.

nicht beeintrachtigt werden;

Durch Widerspruch seitens Dritter im Bebauungsplan-Ge-
biet, Interessen der ansassigen Handwerker (z. B. der
Nutzungsénderung) nicht beeintrachtigt werden kénnen.
durch Widerspruch seitens Dritter im Bebauungsplan-Geblet, interessen der In unmittelbarer Nahe des Plangebietes sind keine Hand-
ansassigen Handwerksbetrisbe {z. B: der Nutzungsdnderung) nicht beeintréchtigt werden kénnen. werksbetriebe ansassig.

gegen die Bebauungspldne bestehen seitens des Handwerks keine Bedenken, soweit

Belange des Handwerks nicht heeintrachtigr werden;

Freundliche Griafie
KREISHANDWERKERSCHAFT OFFENBACH

Uwe Czupalla
Geschiaftsstelienleiter

Aufgestelit, 28.05.2015 — Planungsgemeinschaft Heim/Werneke, Friedrichstralle 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216 S. 41/41







